Derecho Notarial: 2 Parcial

LEGALIZACION

Acto administrativo que emite la autoridad competente y jerarquicamente superior al
emisor del instrumento y que afirma la existencia material del mismo en donde lucen
estampadas la firma y el sello del autorizante.

1. CARACTERISTICAS

La legalizacion recae sobre la autenticidad externa — NO recae sobre aspectos
internos o de fondo (por lo que no subsana vicios ni la autoridad esta obligada a
analizar el contenido).

La legalizacion recae sobre aspectos externos del instrumento, a través de
cotejos:

a.

C.

d.

Sobre la firma y el sello del escribano: cuando el escribano asume el cargo,
el Colegio de Escribanos le pide registrar su firma y sello en un determinado
soporte. Cada vez que el escribano presente ante el Colegio un instrumento
a legalizar, ellos verifican que haya una correspondencia (si coincide, se
avanza con la legalizacion).

Sobre la competencia territorial del escribano: se verifica que el escribano
que solicita la legalizacion del instrumento pertenezca a la demarcacion en
donde se encuentra el Colegio de Escribanos.

Sobre la competencia temporal: coteja que el escribano ejercia el cargo al
momento de autorizar el documento (analiza que no haya estado suspendido
o destituido).

Sobre la habilitacidon de las fojas utilizadas: coteja que las fojas que
componen el documento que el escribano solicita legalizar, estén habilitadas
por el Colegio de Escribanos.

¢La legalizacion puede recaer sobre el contenido o fondo del instrumento?
Discusion doctrinaria profunda.

Conclusién — el Colegio de Escribanos tendra la facultad de controlar el

contenido del instrumento (analizar el fondo), aunque no esta obligado. La

justificacion para ello es que técnicamente, el escribano ya efectué un control

respecto del fondo cuando autorizé el instrumento.

2. ; CUANDO CORRESPONDE LEGALIZAR UN INSTRUMENTO?
Correspondera legalizar el instrumento cuando éste deba circular fuera de la
demarcacion en donde tenga competencia territorial el escribano.

Tipos de circulacion

Interna: el instrumento circula dentro del pais.



% Intrajurisdiccional: cuando el instrumento circula dentro de la misma

demarcacion en donde tiene competencia territorial el escribano.

Como regla general, en este caso NO es necesaria la legalizacion. Sin
perjuicio de ello, hay ciertos organismos que aln en estos casos exige la
legalizacion para la presentacion de ciertos documentos.

% Interjurisdiccional: cuando el instrumento circula fuera de la demarcacion

en donde el escribano tiene competencia territorial.

En estos casos SIEMPRE se exige la legalizacion. Se trata de una
legalizacién de primer grado.

e Internacional: el instrumento circula fuera del pais. En estos casos SIEMPRE se
exige la legalizacion. Se trata de una legalizacion de segundo grado.

3. LEGALIZACION DE PRIMER GRADQ Y SEGUNDO GRADO

a) Primer grado
- ¢Cuando procede? Cuando el instrumento deba circular dentro del pais, fuera
de la demarcacién en donde el escribano tiene competencia.
- ¢4Quién la lleva a cabo? el Colegio de Escribanos.

- ¢.En qué consiste? Si el escribano legalizante coteja los elementos mencionados
anteriormente y observa que todo esta correcto, anexara al instrumento la hoja en
donde consta la legalizacién de primer grado.

b) Sequndo grado
- ¢Cuando procede? Cuando el instrumento deba circular internacionalmente.
Ademas, de requerirse una legalizacion de primer grado (efectuada por el CDE),
se adiciona el requisito de la legalizaciéon de segundo grado.

- H

istem ibl

% Apostillado: creado por la Convencién de La Haya. Necesariamente se aplica
cuando el instrumento va a circular en un pais que también tiene régimen de
apostillado.

Busca suprimir el régimen de autenticacion consular.

Se trata de una nueva legalizacién que se adiciona a la de primer grado.
El apostillado es una facultad concurrente entre Cancilleria y el Colegio
de Escribanos (en el ambito del CDE habra algunos escribanos que
legalizan en primer grado y otros que sélo se dedicaran a apostillar).

El solicitante puede elegir si lo envia por TAD (Cancilleria) o al Colegio de
Escribanos.



- Cancilleria y/o el Colegio de Escribanos controlara dos cuestiones: (i) el
instrumento que el escribano A autorizé, y (ii) la facultad que tiene el
escribano B que hizo la legalizaciéon de primer grado (coteja la firma del
escribano legalizante, si estaba en ejercicio de sus funciones en ese
momento, etc). Si observa que todo esta correcto, anexara al documento
una foja de apostilla (la cual indica el pais emisor, el contenido del
documento, etc).

% Autenticacién consular: se aplica cuando un pais no adhirié al régimen de
apostillado.

- No interviene un oficial publico del mismo ordenamiento juridico que el
emisor del instrumento; interviene un oficial del pais en el cual se
pretende utilizar el instrumento (quien tiene conocimiento del
ordenamiento juridico en el cual circulara el instrumento).

- No se trata de una legalizacion, sino una autenticacion.

- Se debe ir al consulado del pais en donde circulara el instrumento, y el
Coénsul de aquél pais autenticara el instrumento.

ACTOS PRE y POST ESCRITURARIOS

Son todos los tramites y diligencias que el escribano debe hacer con anterioridad y
posterioridad para autorizar el instrumento (y que éste tenga eficacia).
- Cada documento notarial tendra sus propios actos pre y post escriturarios (no es lo
mismo un poder que una escritura de compraventa de inmuebles).
- Nosotros nos enfocaremos en la compraventa de inmuebles.

A) ACTOS PREVIOS
Serie de mecanismos que le permitiran concluir al escribano que el acto puede ser
otorgado.

1. Recopilacion de datos
El escribano debe indagar en elementos del comprador y vendedor.

- UIF — para cumplir con la manda de la UIF, se pide que el comprador acredite de
donde obtuvo el dinero.

- Solicitar titulos de propiedad al vendedor (para acreditar que el disponente esta
legitimado a actuar como vendedor).

- Boletas de servicios.

- Mandar libres deudas a la municipalidad: para verificar que no hay deudas.

- Mandar libres deudas al administrador: si estamos hablando de propiedad horizontal.

- Copia certificada DNI.

2. Certificados registrales
Art. 23 de la Ley 17.801 (Ley Nacional Registral Inmobiliaria)— le fija al escribano la forma

de trabajar a nivel registral (mas alla de las normativas locales). Establece que ninguin



escribano podra autorizar aquellos instrumentos vinculados a la transmision,
constitucion o extincion de derechos reales sin solicitar cierta documentacion:
- Titulo de propiedad inscripto en el Registro (original) a la vista (en realidad, esto
corresponde a la etapa de recopilacién de datos).
- Certificados registrales — el escribano tiene la obligacion de solicitar certificados
al Registro de la Propiedad pertinente sobre (i) la cosa = Certificado de Dominio, y
(i) sobre las personas = Certificado de Inhibiciéon de Bienes.

Informes y Certificados — el Registro de la Propiedad puede emitir dos tipos de
instrumentos: informes registrales y certificados registrales (los certificados sélo pueden ser
solicitados por el escribano).

Requisitos para expedicion del Certificado Regsitral
- El escribano debe aclarar quién es el escribano o el registro que esta actuando.
- Cual es el negocio que hara (particion, venta, donacion etc).

Partes del CERTIFICADO:
- Matricula del inmueble
- Calle de ubicacion
- Nomenclatura catastral
- Tres columnas que brindaran cierta informacion hasta el momento en que es
solicitado.
a. Titularidad: establece quien es el ultimo inscrito como titular del inmueble.
b. Gravamenes y restricciones: si hay una hipoteca, embargo o usufructo
sobre el inmueble.
c. Cancelaciones: directamente vinculado a los gravamenes y restricciones en
tanto informa las cancelaciones de lo mencionado alli (se hace un asiento en
donde se deje constancia que se canceld la hipoteca o el embargo).

CERTIFICADO DE DOMINIO

Inform Dominio v ifi Domini

El Informe de Dominio sélo muestra una “foto” especifica del estado de la matricula del
inmueble al momento de su expedicion. El problema es que quizas inmediatamente o al
poco tiempo se genera una nueva modificacion que no estara en ese informe. Ademas, NO
genera el efecto de “reserva de prioridad”.

El Certificado de Dominio muestra la matricula al momento de su expedicion pero genera un
efecto de “reserva de prioridad” — supone que desde la solicitud del Certificado,
durante 15, 25 o 30 corridos dias la matricula sera INMODIFICABLE e INMUTABLE
(“paraguas protector”) con el objetivo de que dentro de esos plazos el escribano autorice
el acto que informd ante el Registro (ya que el escribano debe informar al Registro el
motivo por el que solicitd el Certificado).

< 15 dias: cuando el escribano o el Registro de la Propiedad se encuentran en la
misma demarcacion.

« 25 dias: hablamos de demarcaciones que tienen divisiones internas por partidos,
municipios o departamentos. Cuando el escribano (o su registro) y el Registro de
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la Propiedad sean de la misma provincia, pero de partidos o localidades diferentes.

30 dias: cuando la sede del Registro de la Propiedad se encuentra en una provincia
o demarcacién distinta a la del escribano.

La doctrina establece que el computo del plazo comienza desde las 00hs de la
fecha en el que el escribano ingresa la solicitud (si bien la ley dice que el plazo
corre desde la expedicion del certificado, la doctrina reinterpreté que es desde el
ingreso de la solicitud del escribano).

De todas formas, si se quisiera anotar alguna informacién nueva en la matricula, se
lo podra hacer como una “inscripciéon condicionada” (el embargo quedara
condicionado al accionar del escribano, es decir, si autoriza el instrumento dentro de
esos plazos de proteccion).

Principio de identidad del solicitante: supone que solamente el escribano que solicita el
Certificado, sera quien lo pueda usar. Excepciones (que permiten que sea utilizado por
otro escribano diferente a quien lo solicitd):

a.

b.

Principio de identidad del registro notarial: supone que el certificado técnicamente
no esta expedido para una persona, sino para un registro. Ello provoca que un
escribano titular Y un escribano adscripto puedan utilizar el certificado.

Escribano de extrafia jurisdiccion: si un escribano debe hacer una escritura que
versa sobre un inmueble fuera de su competencia territorial, como regla general el
escribano no tiene acceso al registro de la propiedad en donde esta situado dicho
inmueble (los escribanos solo pueden acceder a los Registros de la Propiedad que
se encuentran en sus demarcaciones). Esto es asi salvo que haya un convenio entre
dichas jurisdicciones.

Ahora bien, si no hubiera convenio, se debe acudir a un escribano colega en
aquella jurisdiccion en la que pretendo solicitar un certificado con el objetivo
de que dicho colega sea quien lo solicite (este debera aclarar al Registro que lo
solicita para ser usado por un escribano de otra provincia).



c. Escrituras simultaneas: cuando se generan muiltiples escrituras respecto del
mismo inmueble por distintos escribanos.

Principio de identidad de negacio: el certificado registral sélo puede ser utilizado para el
negocio juridico enunciado por el escribano al solicitar el Certificado de Dominio. Ello
es en razén de que cuando el escribano va a autorizar un instrumento, debe enunciar al
Registro pertinente el motivo por el que solicita el certificado.

Si el escribano autoriza la escritura dentro del plazo pertinente (15, 25 o 30 dias
dependiendo el caso), se abre un nuevo plazo de 45 dias (“plazo de retroprioridad”). Ello
supone que si dentro de los 45 dias desde que se autorizé la escritura, el escribano la
lleva al Registro de la Propiedad para su inscripcion, SE CONSIDERARA QUE LA
FECHA DE INSCRIPCION ES LA DE LA AUTORIZACION DE LA ESCRITURA.

Esto otorga una proteccion plena desde el momento en que se solicité el certificado—
todo lo que suceda desde la fecha en que se solicitd el certificado y hasta la fecha en la que
se autorizo la escritura, sera INOPONIBLE.

CERTIFICADO DE INHIBICION DE BIENES
- Al solicitar dicho certificado, el escribano debe consignar los datos del transmitente
(DNI, nombres de padres, etc).
- Enrespuesta, el Registro de la Propiedad informara al escribano si la persona se
encuentra inhibida — si lo estuviera, no se podra avanzar con la escritura.

3. Estudios de titulos

Procedimiento que supone valorar con espiritu critico los distintos antecedentes que
sirven de causa para la adquisicion de derechos sobre un bien determinado, con la
finalidad de cimentar la sequridad juridica y legitimar a la persona del disponente.
Compuesto por etapas:

I.  Reunir antecedentes: implica recopilar antecedentes.
II.  Ordenar cronoldgicamente los antecedentes (notariales, administrativos, judiciales).
lll.  Estudio de titulos propiamente dichos: es un dictamen o valoracién del escribano
o un referencista (abogado o escribano) en donde decide si el acto puede ser
realizado o no. Ergo, el escribano puede delegar en un referencista investigar si el




acto se puede escriturar en base a los antecedentes (pero la ultima palabra
SIEMPRE la tiene el escribano).

Resultados posibles

A) Titulo perfecto: en base a los antecedentes se debe llegar a la conclusién de que
el titulo es PERFECTO a nivel juridico y comercial.

e Punto de vista juridico: se debe llegar a la conclusion de que es titulo
suficiente. El titulo suficiente es el acto juridico (puede ser un contrato) que
tiene el fin de constituir, transmitir o extinguir el derecho real y esta revestido
por las condiciones de fondo y forma.

a. Condiciones de fondo— vinculado al sujeto, la cosa y la voluntad
del sujeto. El sujeto debe ser capaz y estar legitimado (debe ser
dueno).

b. Condiciones de forma— el TS debe estar revestido de las
solemnidades (formas) que exige la ley segun el objeto. Si no me
exigiera nada, rige la libertad de formas.

e Punto de vista comercial: se debe llegar a la conclusion de que el titulo es
inobservable.

B) Titulo defectuoso: el titulo arroja un defecto juridico o comercial.
e Defecto juridico:

-> Nulidad absoluta: por ejemplo, la falta de firma. Sdélo puede
resolverse por via judicial.

= Nunca relativa: por ejemplo, el faltante de un asentimiento conyugal.
Las nulidades relativas son confirmables o subsanables por el
escribano (por ejemplo, solicitando al conyuge que preste su
asentimiento).

e Defecto comercial: se podra avanzar sobre la escritura a través de una
minuta insistida — es un asesoramiento brindado al sujeto. Una vez
informado el cliente, este puede decidir que el escribano continte con la
escritura.

Plazo de realizacion del estudio de titulos
e 20 afios: la doctrina mayoritaria considera que el estudio de titulos debe ser
realizado 20 afos hacia atras (se debe llegar a un titulo que por 20 afios brinde
una respuesta satisfactoria).




Obligatoriedad del estudio de titulos
e Postura 1: siempre es obligatorio el estudio de titulos por el hecho de que es un
deber funcional en tanto el escribano es garante de la seguridad juridica
preventiva.
e Postura 2: plantea que no existe una norma juridica que le exija al escribano
realizar el estudio de titulos.

Subadquirente de buena fe y a titulo oneroso
El estudio de titulos es relevante a los fines de analizar la figura del subadquirente de buena
fe y a titulo oneroso.

(A= vendedor) — venta con vicio a (B= adquirente) — venta a (C= tercero/ subadquirente)

El articulo 392 CCyC brinda una solucion al problema que representa que A le venda a B un
bien mueble registrable o inmueble a través de un acto que presenta algun vicio, en donde
ese bien luego es vendido por B a un tercero (C). ¢ La norma protege a A como persona
vulnerable que vendioé con vicio, o a C que fue subadquirente? ;A quién puede
reclamar Z? Observaremos que se protege al subadquirente (al comprador).

Art. 392 CCyC: “Todos los derechos reales o personales transmitidos a terceros sobre un
inmueble o mueble registrable, por una persona que ha resultado adquirente en virtud de un
acto nulo, quedan sin ningun valor, y pueden ser reclamados directamente del
tercero, excepto contra el subadquirente de derechos reales o personales de buena fe y
a titulo oneroso”.

- Se podra reclamar a C (en tanto el acto es nulo), excepto que él haya sido
adquirido de buena fe y a titulo oneroso. ;Cuando hay buena fe? Posturas
doctrinarias:

1. Hay buena fe cuando hubo estudio de titulos — ya que el escribano hizo
un analisis de 20 anos y consideré que C compré correctamente en tanto en
los “papeles” no habia ningun problema (quizas a A lo coaccionaron
mediante un arma para que vendiera a B, pero ello no queda en los papeles).
No seria justo que Z le pudiera reclamar a C por un acto que no se detecta
como un error material de los titulos.

4. Certificados administrativos, tributarios y catastrales
Vinculado a certificados de libre deuda a la municipalidad, por ejemplo.

B) ACTOS POST ESCRITURARIOS

Estan vinculados a cancelaciones impositivas, pagos de impuestos que el escribano retiene,
inscripcion en los Registros pertinentes (las escrituras de compraventa de inmuebles en el
Registro de Propiedad, la autorizacién de viajes en Migraciones, por ejemplo).

1. Emision de la primera copia



Acto post escriturario vinculado a emitir un documento notarial reproduccién o traslado
que transcribe integramente la matriz y que posee eficacia subrogatoria, publicidad
cartular y genera el deber de consignar notas en el protocolo.

Documento notarial reproduccion o traslado: se traslada el contenido ideoldgico del
protocolo (el cual ya goza de fe publica originaria) a otro documento autbnomo que
circulara en el trafico negocial. Ergo, la copia tiene fe publica derivada del
protocolo.

Transcribe integramente la matriz: se emite a partir del protocolo, en tanto
circulara en el trafico negocial.

Efectos de la primera copia

Eficacia subrogatoria de la matriz: se traslada la “eficacia” del protocolo a la
primera copia que circulara en el trafico negocial. Justamente es por su eficacia
que la primera copia sirve para reconstruir el protocolo en caso de pérdida, robo o
dafio.

Publicidad cartular: la copia inscripta en el Registro pertinente provoca que el
Registro me envie la copia con una nota que dice que el titulo se inscribié en una
matricula determinada. Ergo, la publicidad surge del titulo inscripto (de la primera
copia).

Deber de consignar notas en el protocolo: cada vez que se emite una copia o
testimonio, se debe realizar una nota al margen del protocolo. Si ademas esa
copia o testimonio tuviera vocacion de ser inscripta en un Registro, cada copia
emitida debera ser inscripta. Debe haber un “match” entre el nUmero de copia
que figura en la nota marginal del protocolo y en el nimero de copia inscripto
en el Registro de la Propiedad.

Formas de ser emitidas: el escribano elige el método.

a.

b.

Eoja de concuerda: Fotocopiar el protocolo y agregar una hoja especial
llamada “hoja de concuerda”, anexandose ambas.

¢, Qué contiene la hoja de concuerda?
- En muchos casos la hoja de concuerda es un texto pre impreso en donde el
escribano debe contemplar la informacion faltante.

Requisitos internos de la concuerda:
1. Se debe consignar el grado de copia (si es una primera, segunda o

tercera copia). Siempre que se expida una nueva copia, dejara sin
efecto la anterior.
2. Se debe indicar en la copia cuantas firmas hay en el protocolo.

3. Ellugar en el que el escribano emite la primera copia y la firma.

Indicar el destinatario de la primera copia.

5. Se debe indicar en qué namero de fojas se esta emitiendo la
primera copia.

e

Clausula Concuerda: supone directamente actuar en una hoja de actuacién
notarial; el escribano toma el word en el que hizo la escritura, agregando al final del



word un texto especifico llamado “clausula concuerda” (es decir, vuelve a imprimir
toda la escritura y agrega al final un texto especifico). Todo ello se imprime en una
foja notarial. Método mayormente utilizado por los escribanos.

Cualquiera sea el método, la copia se debe inscribir en el Registro pertinente siempre que
sea necesario.

Copia simple vs primera copia

La copia simple es un instrumento emitido por el escribano que implica imprimir la
escritura en papel normal que el escribano firma y sella con un sello que dice“copia
simple” — sirve para presentar para tramites administrativos. Sin embargo, no tiene la
misma eficacia que la primera copia (la primera copia es un instrumento con mayor
eficacia).

a) CCyCN

Art. 310: concepto. Se denominan actas los documentos notariales que tienen por objeto
la comprobacion de hechos.

Art. 311: Requisitos de las actas notariales. Las actas estan sujetas a los requisitos de las
escrituras publicas, con las siguientes modificaciones:

a) se debe hacer constar el requerimiento que motiva la intervencién del notario y, en
su caso, la manifestacion del requirente respecto al interés propio o de terceros con que
actua;

b) no es necesaria la acreditacion de personeria ni la del interés de terceros que alega
el requirente;

C) no es necesario que el notario conozca o identifique a las personas con quienes
trata a los efectos de realizar las notificaciones, requerimientos y otras diligencias; Es decir,
no es necesario hacer el juicio de identidad.

d) las personas requeridas o notificadas, en la medida en que el objeto de la
comprobacion asi lo permita, deben ser previamente informadas del caracter en que
interviene el notario y, en su caso, del derecho a no responder o de contestar; en este
ultimo supuesto se deben hacer constar en el documento las manifestaciones que se
hagan;

e) el notario puede practicar las diligencias sin la concurrencia del requirente cuando por su
objeto no sea necesario;



f) no requieren unidad de acto ni de redaccién; pueden extenderse simultineamente o
con posterioridad a los hechos que se narran, pero en el mismo dia, y pueden separarse
en dos o0 mas partes o diligencias, siguiendo el orden cronolégico;

g) pueden autorizarse aun cuando alguno de los interesados rehuse firmar, de lo cual
debe dejarse constancia.

Art. 312: valor probatorio.

b) Normas locales: las normas del CCyC seran complementadas por las
normativas locales previas al CCyC del 2015. Ademas, todo lo que no esté
regulado por el cédigo de fondo, estara regulado por las normas locales.

La doctrina ha trabajado dos conceptos distintos.

1) Las actas notariales se definen segun la forma y son extraprotocolares. Postura muy
criticada.

2) Las actas notariales se definen segun el contenido. Mientras que las escrituras tienen
contenido negocial (tienen por objeto actos juridicos), las actas versaran sobre hechos
(contenido factico) — servira para constatar todo aquello que no se encuentre contemplado
en otro documento notarial. La doctrina ha preferido este criterio, el cual encontramos
reflejado en la definicion del art. 310 del CCyC.

No cualquier hecho puede ser constatado mediante actas, se debe cumplir ciertos
requisitos.

a. Debe ser un hecho externo: siempre debe haber una exteriorizaciéon de la
situacion para que el escribano pueda constatarlo a través de sus sentidos. Es
relevante destacar que el escribano NO debe hacer una apreciacion subjetiva,
debe ser objetiva en base a lo que percibe con sus sentidos.

b. Debe ser un hecho sensible: justamente, el escribano debe poder captar el hecho
mediante sus sentidos.
- Postura doctrinaria 1: considera que el escribano puede dar fe respecto de
actas sélo cuando intervengan sus sentidos superiores (escucha y vision).
- Postura doctrinaria 2: la mayoria de la doctrina niega la postura anterior y
considera que TODOS los sentidos sirven para la constatacion.

c. Elhecho NO debe estar dotado de fe publica: si el acto respecto del cual se
pretende labrar un acta ya goza de publica, el escribano no podra proceder con la
redaccion del acta.



d. Debe estar dentro de la competencia material del escribano: las actas tienen 2
partes diferenciadas:
I.  Elrequerimiento— la rogacion de lo que se le solicita constatar al escribano.
II.  Ladiligencia — la actuacién que realiza el escribano respecto del
requerimiento que le solicitaron.

¢ Qué pasa cuando hay un delito?

Postura 1: El escribano nunca tiene competencia material para indagar o constatar
respecto de la comision de un delito.

Postura 2: hay que separar la constatacion de delitos en el requerimiento y en la
diligencia. Si en el requerimiento no se pretende constatar un delito o ilicito, pero en la
diligencia se presenta espontaneamente una situacion delictiva, el escribano sélo
podra dejar constancia si se tratare de un DELITO CIVIL (no podra dejar constancia de
un DELITO PENAL porque se vulnera la presuncién de inocencia).

Sin embargo, si se tornara en una situacion de gran riesgo fisico para el escribano, no se lo
responsabilizara por no efectuar el acta.

Tiene 8 partes, con ciertas similitudes y diferencias con las escrituras publicas.
e Similitud: ambas contienen un epigrafe, comparendo y la intervencién.

Dato: el escribano NUNCA puede dar juicios de valor en el marco de las actas, sino que
debe basarse en las manifestaciones de los intervinientes y expertos.

1. Epigrafe o membrete
Permite ubicar el acta. Compuesta por 3 elementos:

a. Numero de escritura: es el Unico lugar en donde aparecera (por ende, debe ser
correcto). Ante un error en el numero de la escritura, se lo podra salvar (por
ejemplo, mediante una nota marginal).

b. Objeto del acta: se puede establecer el objeto del acta o simplemente mencionar
“acta notarial”.

2. Comparendo
Requisitos mas laxos que la escritura publica.



I. Data: lugar (de forma completa) y fecha (en letras) de la redaccién del acta.
Opcionalmente se puede agregar la hora en la que se efectud la constatacion (es
fundamental colocar la hora en las actas, mientras mas precision permite tener un mayor
valor probatorio).

/. Datos de escribano: no es obligatorio consignarlo (omitirlo no ocasiona sanciones), pero
se considera de buena practica.

Ill. Datos de los comparecientes: incluiremos ciertos datos de los intervientes. A diferencia
de las escrituras publicas, encontraremos mayor laxitud en ciertas exigencias — como
debemos constatar un hecho y no un acto negocial, hay ciertos datos que podremos no
consignar (CUIT, el estado de familia, etc).

IV. Justificacion de identidad: se debe segmentar en el requerimiento Y el diligenciamiento.

e Requerimiento: requisito indispensable en el momento del requerimiento. El
escribano debera justificar la identidad de los comparecientes a través de la
exhibicion del documento idéneo (por ejemplo, el DNI) o de la manifestacién de que
son personas que el escribano conoce.

e Diligencia: no es indispensable en la diligencia (seria ilégico que con cada
persona que el escribano se termine encontrando al realizar el diligenciamiento,
deba pedirle su DNI). Ergo, al hacer el diligenciamiento del acta, el escribano esta
relevado de hacer la justificacion de identidad.

Sin embargo, ¢squé sucede si en un caso concreto es indispensable identificar
la identidad de la persona para un diligenciamiento? Por ejemplo, el acta supone
notificar a un sujeto determinada cuestién (como se debe notificar a un sujeto
especifico, necesito saber que encontré a la persona correcta). La doctrina dice que
hay dos caminos:

1. Si el sujeto no quiere mostrar el DNI al escribano, éste podra hacer una
descripcion fisica del sujeto con el que esta tratando. No se recomienda
optar por este caso porque podria haber una equivocacion.

2. El escribano debe solicitar al requirente que lo acompaiie para dejar
constancia de que el mismo requirente identificara al sujeto (esto
demuestra que la regla general es que no necesariamente el requirente debe
acompafar en todos los casos al escribano al diligenciamiento, pero en estos
casos si).

V. Juicio de capacidad: IDEM escritura publica. El juicio de capacidad implica la valoracion
que realiza el escribano respecto de si las personas que comparecen ante él son
capaces segun el CCYC.

No toda la doctrina entiende que el juicio de capacidad debe estar contenido en la
escritura (siempre se debe realizar el juicio de capacidad, pero no hay pacificidad respecto
de si debe estar volcado en el documento).

3. Intervencién

Supone que los comparecientes manifiestan el caracter en que actuan (si actuan por si
mismos o en representacion de otros). Si bien en las escrituras publicas es un requisito, el
art. 311 CCyC establece que en las actas no es necesario acreditar la intervencién o



personeria de ninguna de las partes (ya que lo relevante es constatar un hecho, no un
acto juridico negocial).

Si bien no es necesario acreditar la intervencion, resulta recomendable en algunos
casos.

A partir de este momento, comienzan las partes especificas de las actas.
4. Requerimiento
- Aqui se aplica el principio de rogacion (entendiendo que los escribanos NO
trabajan de oficio). En el requerimiento se vuelca aquello solicitado al escribano.
- El escribano debe hacer juicios o valoraciones que debe volcar en el acta:
a. Que el requirente tenga interés legitimo en cuanto a su requerimiento.

b. Que el hecho a constatar esté dentro de sus competencias territoriales.

c. Elescribano debe consultar si lo acompanara un experto en el tema a
constatar (plomero, pintor, electricista, ingeniero, etc).

- Cierre del requerimiento: el escribano lee al compareciente. Una vez realizado esto,
se cierra el requerimiento con la firma del requirente + firma y sello del
escribano. Indispensable que el requerimiento esté firmado.

5. Diligencia
Es el ejercicio del requerimiento — es la constatacién del hecho.
- El escribano debe presentarse (no puede actuar encubierto), aclarando quién lo
requirié y con qué objetivo. Esta permitido que otro sujeto presente al escribano
(como en los programas de television).
- Debe informar a los intervinientes que tienen derecho a no responder o firmar.




Pelosi indica que tiene un doble analisis tedrico:
A) Diligencia endégena o exégena
I.  Enddégena: cuando la diligencia se redacta inmediatamente a continuacion
del requerimiento (“acto seguido, siendo tal hora, procedo a realizar el
diligenciamiento...”), dentro del mismo documento.
II.  Exdégena: cuando la diligencia no se efectue a continuacion del
requerimiento, sino a posteriori en otro documento diferente.

B) Diligencia interna o externa
I. Interna: el escribano puede constatar el hecho dentro de su propia

escribania.
Il Externa: el escribano debe hacer la constatacion fuera de su escribania.

6. Pasacion
Es el vuelco en el protocolo de la constatacién que hizo el escribano con su
diligenciamiento (es decir, es la redaccién escrita de lo que constaté el escribano).

No es obligatorio que el escribano haga la pasacion in situ en el mismo momento de
la diligencia (art. 311, inc f), pero siempre debe ser en el mismo dia:
a. El escribano podria ir con un anotador o grabador, y después hacer la pasacién en la
escribania.
b. Debe imprimir la pasacion e invitar a los intervinientes para que acudan a la
escribania a firmar. Alli podra entregarles la primera copia.

7. Suscripcién

- Esla firma del instrumento por todos aquellos que participaron.

- El escribano invita a firmar a todos, pero no estaran obligados a firmar. Ante
esta situacion, el escribano dejara constancia que el sujeto no quiso responder o
firmar.

En cambio, el requerimiento siempre exige la firma del requirente. Si no se
firma el requerimiento, pero si se firma en la suscripcién, se subsana y el acta
sera valida.

- Siel escribano NO toma la firma de las constataciones efectuadas por los
especialistas, a posteriori no servirda como prueba judicial esa parte del acta.

8. Autorizacion
Firma y sello del escribano.

En base al epigrafe, sabemos que hay una fecha y horario especifico en la que se elabora
el acta. ;Qué pasa si el acta no es autorizada dentro de las 24hs? Hay dos posiciones:
1. El acta debera ser cerrada a las 23.59. Se debera comenzar una nueva diligencia a
las 00hs del dia siguiente.
2. Receptada por CABA: el escribano debe dejar constancia en la redaccién del acta
que termind el dia, y que comenzé otro en donde continua el diligenciamiento. La
fecha seguira siendo la de inicio del acta.



Principio de unidad del acto: supone que no puede haber segmentacion de firmas (todos
deberan estar presentes al momento de autorizar el documento (salvo cuando no se deba
entregar dinero o bienes). En cambio, en materia de actas NO EXISTE el principio de
unidad del acto (puede ocurrir que el requirente nos acomparie o no a la diligencia; puede
ocurrir que haya personas que no quieran firmar; puede ocurrir que la pasacion se haga in
situ o a posteriori).

La eficacia probatoria de las actas ha sido cuestionada por la doctrina por lo siguiente:
- Se discuti6 si todos los sentidos estan en un mismo pie de igualdad.
- Cercena la facultad de juzgar de los jueces.

Solucién o conclusién doctrinaria: las actas tienen la misma eficacia probatoria que
todos los instrumentos publicos (autenticidad externa e interna con alcance de fe
publica). Segun el art. 312 podria entenderse que aquellos hechos que fueron
constatados por el escribano mediante la VISTA, gozan de fe publica y deberan ser
desvirtuados mediante la redargucion de falsedad; aquello constatado mediante el resto
de los sentidos no goza de fe publica y se desvirtua mediante prueba completa.

Eficacia probatoria: hace a la credibilidad de las constancias del instrumento.
Valor probatorio: