RESPUESTERO DE CONTRATOS (CCC)

PREGUNTAS DE FINALES EN BASE AL NUEVO CCC — HASTA 6° TURNO 2016 INCLUSIVE
(Ed. Dic/2016)

UNIDAD 1: Nociones generales - Metodologia

El art. 957 CCyC define al contrato como el acto juridico mediante el cual dos o méas partes
manifiestan su consentimiento para crear, regular, modificar, transferir o extinguir relaciones
juridicas patrimoniales. Ahora bien, mencionado cédigo, en el art. 259 define al acto juridico como
el acto voluntario licito que tiene por fin inmediato la adquisicion, modificaciébn o extincion de
relaciones o situaciones juridicas. Por su parte, el antiguo Cédigo Civil en su art. 1137 lo definia
expresando: “Hay contrato cuando varias personas se ponen de acuerdo sobre una declaracién de
voluntad comun, destinada a reglar sus derechos”.

UNIDAD 2: Elementos - Clasificacion

Alterini, define a los elementos del contrato como requisitos intrinsecos y constitutivos del contrato.
Son las clausulas que constituyen el contrato. Asimismo, las divide en: esenciales o estructurales;
naturales y accidentales.

Esenciales o estructurales: necesariamente deben existir para que haya contrato. La catedra los
divide en consentimiento, objeto y causa.

Naturales: se encuentran ordinariamente en los contratos, como las clausulas referidas a la garantia
de eviccion, y que si las partes nada dicen la ley actla supletoriamente.

Accidentales: aparecen Unicamente cuando las partes deciden incorporarlas al contrato
(modalidades).

Los elementos esenciales son aquellos que necesariamente deben existir para que haya un contrato.
No pueden faltar, si falta alguno de ellos, el contrato es inexistente o carece de valor. Estos son:
Consentimiento: entendido como el acuerdo de voluntades, que presupone la capacidad y forma.
Objeto: hace referencia a la materialidad del contrato. Asimismo, siendo el contrato un acto juridico,
el objeto del mismo posee idénticos requisitos que el objeto del acto juridico(art. 279: posible; licito;
determinado o determinable; susceptible de valoracién econémica; etc)

Causa: Conforme art. 281 CCyC, la causa es el fin inmediato autorizado por el ordenamiento
juridico, que ha sido determinante de la voluntad.
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Legalmente (conf. CCC), los contratos se pueden clasificar en:

- BILATERALES Y UNILATERALES(se obliga una o las dos partes respectivamente)

Los contratos son unilaterales cuando una de las partes se obliga hacia la otra sin que ésta quede

obligada. Son bilaterales cuando las partes se obligan reciprocamente la una hacia la otra.

Ejemplo contrato bilateral o sinalagmético: compra y venta, permuta, cesion onerosa.

Ejemplo de contratos unilaterales: donacion simple, la fianza, renta vitalicia.

- PLURILATERALES: aquellos contratos en los cuales pueden participar varias partes, desde el
inicio o después de su formacion. Por ejemplo, el contrato constitutivo de una sociedad comercial
unipersonal.

- ONEROSOS Y GRATUITOS (con y sin deber de realizar prestacion)

Son a titulo oneroso cuando las ventajas que procuran son reciprocas. Son a titulo gratuito cuando

aseguran a uno o a otro de los contratantes alguna ventaja, independientemente de toda prestacion

a su cargo.

Todo contrato bilateral es oneroso. Los unilaterales pueden ser gratuitos u onerosos.

A su vez, los Contratos Onerosos se subclasifican:

*conmutativos: cuando las ventajas son ciertas

*aleatorios: cuando las ventajas o pérdidas dependen de un acontecimiento incierto.

- FORMALES Y NO FORMALES:

Pueden ser ad solemnitatem (absolutos y relativos) y ad probationem.

a) Contrato formal ad solemnitatem absoluto: establece la sancién de nulidad para la hipétesis

de incumplimiento de la solemnidad exigida como recaudo de validez. Ejemplo: donacion art. 1552

de cosas inmuebles, deben ser realizadas en escritura publica bajo pena de nulidad.

b) Contrato formal ad solemnitatem relativo: Son aquellos contratos en los que una forma es

requerida pero no bajo pena de nulidad, el contrato que no satisface la forma exigida por la ley vale

s6lo como contrato que obliga a extender el contrato definitivo con la forma exigida por la ley.

Ejemplos: del art. 1017 que enumera los que deben ser hechos en escritura publica.

c) Contratos formales ad probationem: cuando la ley o las partes no imponen una forma

determinada, ella tiene una finalidad puramente probatoria

- NOMINADO E INNOMINADOQS (tipicos y atipicos)

Son nominados o innominados, segun que la ley los regule especialmente o no.

Un contrato innominado es tal porque no encaja en ninguno de los tipos contractuales contemplados

por la ley (ej. nominados: locacion, permuta, compraventa) y no porque no disponga de

denominacion. De este modo, un contrato es tipico cuando tiene una regulacion expresa, completa

Y unitaria en la ley.

Otras Clasificaciones:

« CONTRATOS PRINCIPALES Y ACCESORIOS:

Principales: Contratos que tienen existencia y validez propia sin depender para ello de otros
contratos (ejemplo, compraventa, locacion, etc.)

Accesorios: contratos cuya existencia y validez depende de otro contrato al cual acompafian
(ejemplo, contrato de fianza)

« ADMINISTRACION Y DISPOSICION:

De administraciéon: cuando el contrato tiene por finalidad hacer que un bien produzca los
beneficios que normalmente puede obtenerse de ellos (ejemplo, locacion de inmueble)

De disposiciéon: cuando el contrato disminuye o modifica los elementos q constituyen el

patrimonio (ejemplo, venta de una cosa)
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« CONTRATOS CONSTITUTIVOS Y DECLARATIVOS

Aquellos contratos que generan nuevas situaciones juridicas y, como consecuencia, efectos
desde el momento en que se celebran, se los conoce bajo el nombre de CONSTITUTIVOS
(ejemplo, compraventa). En los declarativos, por el contrario, preexiste una relacion o situacion
juridica que definen tanto hacia atrds como hacia adelante. En estos, los efectos que producen son
retroactivos hacia las partes.

Declarativos: es el contrato que tiene por objeto hacer constar el contenido de una determinada
relacion juridica, estableciendo los medios adecuados para su cumplimentacion a satisfaccion de
las partes. También lo es el contrato en el que las partes hacen constar el valor que reconocen a las
declaraciones contractuales que anteriormente se han hecho entre si. (ejemplo, Transaccion 1641)

- CONTRATOS DIRECTOS, INDIRECTOS Y FIDUCIARIOS Segun Finalidad Econdémica

inmediata o via transversal

Directos: el resultado o finalidad econdémica, se obtiene de manera inmediata Ej. Compraventa,

Permuta

Indirectos: su finalidad se logra de manera trasversal tangente u oblicua, produciendo una
disociacion, el medio y el fin practico perseguido Ej: mandato otorgado como garantia

Fiduciarios: se basan en la confianza, implican una modificacion sustancial de la relacion juridica
simultdnea. Nacen nuevas relaciones. Ej fideicomiso

« CONTRATO IMPUESTO, OBLIGATORIO, NECESARIO O FORZO.
Imposiciones: obligaciones de pagar una obra publica, prestar el servicio publico. Vender ciertos
productos.
« CONTRATOS DE EJECUCION INMEDIATA Y EJECUCION DIFERIDA
En relacion al momento en el cual comienzan a producir sus efectos. Para diferir se utiliza
el plazo, este puede ser inicial o suspensivo; y final o resolutorio. Es inicial cuando los efectos
se produciran una vez cumplido el término. El contrato de ejecucion diferida es sujeto a término
inicial. Tendr& importancia la excesiva onerosidad sobreviviente Que solo podra aplicarse en
el contrato de ejecucion diferida.
« CONTRATOS DE EJECUCION INSTANTANEA Y DE TRACTO SUCESIVO
Esta distincién se refiere al cumplimiento del contrato, ya sea que se realiza en un solo acto
o en diverso (tiempo de ejecucién). Es de tracto sucesivo la locacién, es de ejecuciéon
instantanea la compraventa al contado. No se podra hablar de tracto sucesivo en los contratos
por los cuales se promete un resultado, ya que se considera su ejecucion al momento de
entregar la obra.

Respecto a la clasificacion de CONSENSUALES y REALES del viejo CC, en el CCyC se elimina tal
distinciéon, y los contratos son, por principio general, consensuales, de modo que basta para su
perfeccionamiento el consentimiento de las partes. Salvo los casos en los que la ley exige una formalidad
solemne.

Antiguamente, se denominaba REALES a los que ademas del consentimiento, necesitaban la entrega o
tradicion de la cosa.

ARTICULO 984.- Definicion. El contrato por adhesién es aquel mediante el cual uno de los
contratantes adhiere a clausulas generales predispuestas unilateralmente, por la otra parte o por un
tercero, sin que el adherente haya participado en su redaccion.

ARTICULO 985.- Requisitos. Las clausulas generales predispuestas deben ser comprensibles y
autosuficientes.
La redaccién debe ser clara, completa y facilmente legible.
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Se tienen por no convenidas aquellas que efectlan un reenvio a textos o documentos que no se
facilitan a la contraparte del predisponente, previa o simultdneamente a la conclusién del contrato.
La presente disposicion es aplicable a la contratacion telefonica, electronica o similares.

ARTICULO 986.- Clausulas particulares. Las clausulas particulares son aquellas que, negociadas
individualmente, amplian, limitan, suprimen o interpretan una clausula general. En caso de in-
compatibilidad entre clausulas generales y particulares, prevalecen estas Ultimas.

ARTICULO 987.- Interpretacidn. “Las clausulas ambiguas predispuestas por una de las partes se
interpretan en sentido contrario a la parte predisponente.”

La regla de interpretacion contra el autor del contrato tipo o sometidos a clausulas predispuestas o
condiciones generales, implica que cuando el contrato revela ambigliedad u oscuridad, debe ser
entendido en favor del adherente a las condiciones predispuestas.

ARTICULO 988.- Clausulas abusivas. En los contratos previstos en esta seccion, se deben tener
por no escritas:
a) las clausulas que desnaturalizan las obligaciones del predisponente;
b) las que importan renuncia o restriccién a los derechos del adherente, o amplian derechos
del predisponente que resultan de normas supletorias;
c) las que por su contenido, redaccion o presentacion, no son razonablemente previsibles.

ARTICULO 989.- Control judicial de las clausulas abusivas. “La aprobacion administrativa de las
clausulas generales no obsta a su control judicial. Cuando el juez declara la nulidad parcial del
contrato, simultaneamente lo debe integrar, si no puede subsistir sin comprometer su finalidad.”

En general pueden distinguirse dos sistemas de control de las clausulas predispuestas: el
administrativo y el judicial. Mientras el judicial es siempre ex post, el administrativo puede operar ex
ante como sucede en materia de seguros y contrato de ahorro y préstamo para fines determinados;
0 ex post, como lo prevé la Ley de Defensa del Consumidor que delega en la autoridad de aplicacion
vigilar que los contratos por adhesion a condiciones generales no contengan clausulas abusivas.

El control en el Codigo Civil y Comercial ElI Cédigo Civil y Comercial asume que puede existir un
control administrativo y otro judicial sobre el mismo contrato. Y la soluciéon que propicia es que la
aprobacién administrativa no obsta al control judicial. Por lo que el tribunal judicial podria declarar
ineficaz una clausula inserta en un contrato de contenido predispuesto aun cuando éste haya sido
aprobado por la autoridad administrativa competente.

Efecto de la declaracién de abusividad: nulidad El art. 988 dice que la clausula abusiva se tendra por
no escrita, y el articulo que examinamos ahora alude a la nulidad parcial del contrato. De este modo
el Cadigo Civil y Comercial transa una cuestion que se hubo planteado con motivo de la interpretacion
del art. 37 de la Ley de Defensa del Consumidor. En efecto, algunos autores sostienen que la sancion
es la inexistencia de la clausula. Dado que el Codigo Civil y Comercial regula con precision la
invalidez del contrato y no admite la categoria de la inexistencia, parece razonable que haya optado
por calificar la sancion como nulidad.

Efecto de la declaracion de nulidad: integracion del contrato. La supresion de la clausula abusiva
comporta una nulidad parcial del contrato.

Conforme al mismo Cadigo Civil y Comercial (art. 389), " La nulidad de una disposicién no afecta a
las otras disposiciones validas, sin son separables. Si no son separables porque el acto no puede
subsistir sin cumplir su finalidad, se declara la nulidad total. En la nulidad parcial, en caso de ser
necesario, el juez debe integrar el acto de acuerdo a su naturaleza y los intereses que
razonablemente puedan considerarse perseguidos por las partes” La regla general, establecida en
el art. 389 es que la nulidad so6lo es parcial si las clausulas son separables, y en tal caso procede la
integracion.

En cambio, en materia de clausulas abusivas, la norma del art. 989 prescinde de la separabilidad; y
requiere en todo caso la integracion judicial si al invalidarse la clausula abusiva el contrato quedase
afectado en su finalidad.
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ARTICULO 966 CCyC.- Contratos unilaterales y bilaterales. Los contratos son unilaterales
cuando una de las partes se obliga hacia la otra sin que ésta quede obligada. Son bilaterales
cuando las partes se obligan reciprocamente la una haciala otra. Las normas de los contratos
bilaterales se aplican supletoriamente a los contratos plurilaterales.

Los actos juridicos son unilaterales cuando para su perfeccion, requieren de la voluntad de una sola
parte. Son bilaterales cuando requieren el consentimiento de dos o mas voluntades, como
los contratos.

Esta clasificacion de actos juridicos, no debe confundirse con la de contratos que son unilaterales y
bilaterales. Los contratos son siempre actos juridicos bilaterales, desde que éstos no se constituyen
sin el concurso de voluntades (CONSENTIMIENTO); pero en orden a sus efectos, se llama
unilaterales a los que crean obligaciones a cargo de una sola de las partes, tales como la donacién y
bilaterales a aquellos que las crean para ambas, como la compraventa y el contrato de trabajo.

En el acto juridico, hay una sola declaraciéon de voluntad que se obliga o0 compromete con total
independencia de la otra parte. Esto ocurre por ejemplo cuando el testador manifiesta su voluntad
de lo que quiere que ocurra a su muerte con sus bienes, sin necesitarse en ese momento la
conformidad del heredero.

El contrato es siempre un acto juridico bilateral, pues necesariamente requiere el consentimiento de
dos partes (acuerdo de voluntades) pero puede suceder que, una vez cumplida la prestacién a cargo
de una ellas, sélo la otra resulte obligada contractualmente, como el caso de los contratos
unilaterales. (ej: contrato de dep0ésito)

Funcién de cambio: mediante la circulacion de bienes, ya sea por disposicidn o concesiones
de uso temporaneo.

Funcion de crédito: mediante todo tipo de préstamos (de consumo, de uso, mutuo oneroso,
etc.)

Funcién de garantia: brindar seguridad con respecto al cumplimiento de otro contrato (fianza,
etc.).

Funcion de custodia: cosa ajena Que se entrega para su guarda o conservacion (deposito
regular, atipicos de garaje, etc.).

Funcién de cooperacién: esta puede ser sobre el resultado, gestiéon o intermediacién de un
resultado comudn (mandato, etc.); sobre la base del trabajo personal (locacion de servicios y
contrato de trabajo); sobre base de prevalencia del titulo gratuito (liberalidades, donaciones).
Funcién de previsidn: destinados a la prevencidon de riesgos (renta vitalicia en el Derecho Civil

y seguro en el Derecho Comercial).
Funcion de recreacioén: no tiene fin econémico, asi el juego, azar, destreza fisica, etc.
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La manifestacién negocial, es el conjunto de actos exteriores (declaraciones o comportamiento de
hecho) dirigidos a la consecucién de un fin, e idéneos para producirlos a los efectos.

MANIFESTACION NEGOCIAL:
» Requiere que las voluntades tengan una intencion y haber sido exteriorizada

» La ausencia de voluntad provoca la inexistencia del negocio juridico.
» Tiene elementos internos:( voluntad real)
o Discernimiento: elemento intelectual, saber lo que se quiere.
o Intencidn: es el querer, querer lo que se sabe.
o Libertad: consiste en la falta de presion externa.
» Un elemento externo: (voluntad declarada)
o Exteriorizacién: esto seria la manifestacion negocial.

El caracter receptivo o con destinatario.
Las declaraciones de voluntades tienen caracter recepticio, porque estan dirigidas a personas
determinadas con la intencion de contratar

MANIFESTACION

EXPRESA TACITA
Directa, inmediata o positiva. Indirecta, mediata
Cuando da a conocer la voluntad interna de | La voluntad sélo se induce de cierta conducta
manera precisa y determinada. Son incompatibles con la voluntad diversa por la

Art. 262 CCyC- manifestacion de la voluntad: | contradiccion que significan
los actos pueden exteriorizarse oralmente, por | Supone actos no declarativos
escrito, por signos inequivocos o por la | Esta excluida cuando:

ejecucion de un hecho material. v' La ley exige una manifestacién expresa
Es aquella que tiene como finalidad hacer v' Hay una protesta o declaracién expresa
conocer a otro de manera directa su propia contraria

voluntad. v' Las partes han establecido llenar

formalidades
v' Es necesario llenar formalidades.
Art. 264 CCyC- la manifestacion tacita de la
voluntad resulta de los actos por los cuales se la
puede conocer con certidumbre. Carece de
eficacia cuando la ley o la convencién exigen
una manifestacion expresa.

EL SILENCIO. PRINCIPIO GENERAL Y EXCEPCION.

Art. 263 CCy C- silencio como manifestacion de la voluntad: el silencio opuesto a actos o a una
interrogacion no es considerada como una manifestacion de voluntad conforme al acto o a la
interrogacion, excepto en los casos en que haya un deber de expedirse que puede resultar de la ley,
de la voluntad de las partes, de los usos y practicas, o de una relacion entre el silencio actual y las
declaraciones precedentes.
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EL SILENCIO COMO Gasa
MANIFESTACION DE LA VOLUNTAD

= La actitud silente no debe ser Limitada a La idea del
mutismo sino que cobija también La inaccién, La abstencion y
La omisién.

= La persona no efectia ningan acto del cual se pueda inferir
su voluntad.

EL SILENCIO COMO I;gasa!

MANIFESTACION DE LA VOLUNTAD

NO ES VALIDO COMO CUANDO LO

MANIFESTACION
DE LA VOLUNTAD 3 Dl = e Lo

LUANDD O DECLARACIONES

EXIGE LA VOLUNTAD

DE LAS PARTES PRECEDENTES

El consentimiento es un acuerdo de voluntades, y constituye uno de los elementos esenciales del
contrato, junto con el objeto y la causa. Constituye la esencia misma del contrato ya que el contrato
es el acto juridico mediante el cual dos 0 mas partes manifiestan su consentimiento para crear,
regular, modificar, transferir o extinguir relaciones juridicas patrimoniales.

Béasicamente es la proposicion de una oferta, y la aceptacion de la misma. Para Barbero, la intencion
puede definirse como: "la preordenacion de un hecho voluntario, por el sujeto que lo realiza, a la
consecucion de un fin y ese fin no es otro que la persecucién de efectos juridicos a través de su
representacion practica en el sujeto".

Las voluntades que concurren a configurar el consentimiento tienen que existir con una direccion
determinada -intencién- y haber sido exteriorizadas; s6lo entonces podemos hablar de manifestacion
negocial.

ARTICULO 971 del CCyC.- Formacién del consentimiento. Los contratos se concluyen con la
recepcion de la aceptacion de una oferta o por una conducta de las partes que sea suficiente
para demostrar la existencia de un acuerdo.

Asi, el proceso de formacién del consentimiento quedaria determinado en que:

1) requiere de la formulacion y del envio de una oferta, la que debe reunir los requisitos
establecidos en el art. 972 CCyC (son: a persona determinada o determinable, con intencion de
obligarse y autosuficiente,) y 2) cuya aceptacién puede ser exteriorizada por el destinatario en
forma expresa o por un comportamiento conclusivo que dé cuenta de la conformidad del
aceptante (art. 979 CCyC): a) si se trata de un contrato celebrado entre presentes, quedara
perfeccionado por la manifestacién de la aceptacion, b) y si es celebrado entre ausentes, tal
perfeccionamiento ocurrira cuando ella sea recibida por el proponente durante el plazo de vigencia
de la oferta (arts. 974 y 980 CCyC).
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Las tratativas precontractuales comprenden las comunicaciones entre los sujetos encaradas a
concretar un contrato, pero carecen de los elementos necesarios para ser considerada una oferta.
Son aquellos acercamientos donde las partes deliberan, discuten e intentan elaborar lo que luego
sera el contrato. Constituyen exteriorizaciones insuficientes para conformar por si solas un contrato,
pero con la finalidad de llegar al mismo. Ello en base a la libertad negocial dispuesta en el art. 990
CCyC “Libertad de negociacion. Las partes son libres para promover tratativas dirigidas a la
formacioén del contrato, y para abandonarlas en cualquier momento.” Centanaro, menciona
como tratativas previas: a) carta de intencién, b) invitacion a ofertar y ¢) minuta.

La buena fe y confidencialidad (art. 991 y art. 992), serian los presupuestos que regulan estas
tratativas, entendidos como un deber juridico. Si alguno de ellos se vulnera, da lugar a la
responsabilidad precontractual, debiéndose en consecuencia resarcir el dafo.

Ahora bien, en la realidad negocial las partes suelen considerar que cerraron un contrato, aun
cuando técnicamente resten aspectos por determinar para la determinacién integral de su contenido
segun lo por ellas querido. En estos casos, el Codigo Civil y Comercial incorpora una regulaciéon
establecida en el art. 982, introduciendo con ello una clara innovacion en el sistema juridico del
Cadigo Civil: art. 982CCyC.- Acuerdo parcial. Los acuerdos parciales de las partes concluyen
el contrato si todas ellas, con la formalidad que en su caso corresponda, expresan su
consentimiento sobre los elementos esenciales particulares. En tal situacion, el contrato
gueda integrado conforme a las reglas del Capitulo 1. En la duda, el contrato se tiene por no
concluido. No se considera acuerdo parcial la extension de una minuta o de un borrador
respecto de alguno de los elementos o de todos ellos.

Centanaro, define a la oferta como la declaracion de voluntad unilateral y recepticia dirigida al
probable aceptante, a los efectos de hacer nacer o surgir el acto juridico bilateral que, si tiene
contenido patrimonial, sera contrato. Quien realiza la oferta se llama ofertante, proponente u
oferente, denominandose aceptante la persona a quien va dirigida la misma.

Por su parte, el Codigo Unificado en su art. 972, define a la oferta como la “manifestacién dirigida
a persona determinada o determinable, con la intencién de obligarse y con las precisiones
necesarias para establecer los efectos que debe producir de ser aceptada”.

El Cédigo Unificado en su art. 972, define a la oferta como la “manifestacion dirigida a persona

determinada o determinable, con la intencidn de obligarse y con las precisiones necesarias

para establecer los efectos gue debe producir de ser aceptada”. De este concepto, surgen sus
requisitos.

a) Direccion de la oferta: “Ser a persona determinada o determinable”: La determinacion debe
existir al momento en que la persona queda definitivamente ligada por medio de la aceptacion y
siempre que la oferta no haya sido revocada, o se hubiese producido su caducidad. Una
consecuencia de la necesidad de determinacion de la oferta es la exigencia legal que la persona
a quien ella se dirige, exista. Tanto es asi que la muerte de la misma -que implica el cese de su
existencia fisica- trae como consecuencia la caducidad de la oferta.
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En este orden de ideas, el CCyC aclara en su art. 973 que, la oferta dirigida a personas
indeterminadas es considerada como invitacién para que hagan ofertas, excepto que de sus
términos o de las circunstancias de su emision resulte la intencion de contratar del oferente. En este
caso, se la entiende emitida por el tiempo y en las condiciones admitidas por los usos.

b) La "intencion de obligarse": la oferta requiere de la intentio iuris, elemento subjetivo que
consiste en la intencion seria de concluir y obligarse en el negocio juridico de que se trata. En
consecuencia, no hay oferta cuando se formula con animo de broma o con el fin de poner un ejemplo.
c) Contenido “precisiones necesarias...”:|a oferta debe referirse a un contrato en particular y tener
los elementos esenciales del negocio que se pretende celebrar (aquellos que no pueden faltar en el
contrato que se pretende realizar) y todos los otros que el oferente considere de importancia para la
formacion del contrato (determinantes para él).

La aceptacién es un acto juridico unilateral constituido por una expresion de voluntad que esta
dirigida al oferente y, que cuando resulta congruente y afirmativa, es idonea para la celebracion del
contrato. Marca el momento de la celebracién del contrato, fija y determina una relacion de derecho,
siempre que esté en perfecta armonia conforme a lo dispuesto en la propuesta recibida.

“Art. 978.- Aceptacion. Para que el contrato se concluya, la aceptacidén debe expresar la plena
conformidad con la oferta. Cualquier modificacion a la oferta que su destinatario hace al
manifestar su aceptacién, no vale como tal, sino que importa la propuesta de un nuevo
contrato, pero las modificaciones pueden ser admitidas por el oferente si lo comunica de
inmediato al aceptante”.

Centanaro, enumera como requisitos de la aceptacion los siguientes:

a) Debe tratarse de una declaracion de voluntad dirigida 0 encaminada a la celebracién del
contrato.

b) Debe ser totalmente congruente con la oferta recibida ya que, conforme al art. 978 CCC,
cualquier modificacién que se hiciere en la oferta al aceptarla, importara la propuesta de un nuevo
contrato.

Por regla general, entonces, la aceptacion debe ser lisa y llana y no podra contener modificacion
alguna respecto de la oferta recibida. Sin embargo, la norma establece como excepcion que "las
modificaciones pueden ser admitidas por el oferente si lo comunica de inmediato al aceptante"” (art.
978 CCC in fine).

c) Ademas, la aceptacion para su validez supone la existencia de una oferta subsistente al
momento gue se produzca la aceptaciéon. Esto es, debe darse oportunamente, o lo que es lo mismo,
en tiempo habil. De acuerdo al art. 971 CCC, la aceptacién hace sélo perfecto el contrato desde que
ella se hubiese recibido por el proponente. Al respecto, cabe tener presente que "se considera que
la manifestacion de voluntad de una parte es recibida por la otra cuando ésta la conoce o debid
conocerla, trdtese de comunicacién verbal, de recepcién en su domicilio de un instrumento pertinente,
o de otro modo util"(art. 983 CCC).

Conf. art. 993 CCC, las cartas de intencién son los instrumentos mediante los cuales una de las
partes, o todas ellas, expresan un consentimiento para negociar sobre ciertas bases, limitado a
cuestiones relativas a un futuro contrato, son de interpretacion restrictiva. Solo tienen la fuerza
obligatoria de la oferta si cumplen sus requisitos.
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De este modo, el CCC fija la base juridica de que las cartas de intencion seran interpretadas en
sentido estricto, significa que ante la duda seran consideradas como tratativas preliminares y no
como oferta, ni mucho menos como acuerdos parciales. Por su contenido se resolvera la cuestion
en cada caso en particular.

Constituye un documento precontractual.

La carta de intenciéon es una forma de tratativa preliminar, un conjunto de “puntos claves” de un
acuerdo entre las partes que estan negociando un contrato. El cédigo, en su art 993, las define como
instrumentos mediante los cuales una parte, o todas ellas, expresan un consentimiento para negociar
sobre ciertas bases, limitado a cuestiones relativas a un futuro contrato, son de interpretacion
restrictiva. Sélo tienen la fuerza obligatoria de la oferta si cumplen sus requisitos. En esta Ultima
afirmacion, subyace la diferencia, dado a que una carta de intencion no obliga per se a las partes, y
no constituye en si misma una oferta, si ésta no cumple con los requisitos previstos en la norma para
considerarse como tal (art. 972 CCyC)

Art. 958.— Libertad de contratacion. Las partes son libres para celebrar un contrato y
determinar su contenido, dentro de los limites impuestos por la ley, el orden publico, la
moral y las buenas costumbres.

La libertad en sentido amplio es un derecho fundamental. La libertad de contratar es presupuesto de
la autonomia, de la potestad de autorregulacion de contenido y deriva de lo previsto en la ultima parte
del art. 19 CN, segun el cual ningun habitante de la Nacion puede ser privado de lo que la ley no
prohibe, ni obligado a hacer lo que ella no manda. Como toda libertad, su ejercicio no es absoluto y
encuentra su limite en *la afectaciéon perjudicial de los derechos de terceros ajenos al contrato
(art. 1022 CCyC) y *en los limites impuestos por la ley, el orden publico, la moral y las buenas
costumbres. Esta norma define los limites dentro de los que se despliega la libertad contractual de
las partes, mientras que el art. 961 CCyC (BUENA FE) establece los alcances de su desarrollo mas
alld de lo expresamente convenido. Se considera que hay imposicion de limites legales cuando la
norma dispone la obligatoriedad de una determinada estipulacion o la forma de realizacion de una
actividad u ordena su prohibicion, o cuando establece la ineficacia de lo hecho en violacion a una
regulacion legal.

En funciéon del orden publico, el Estado regula diversos aspectos de las relaciones entre los
particulares, que ven reducida su autonomia. La remision a los conceptos de moral y buenas
costumbres tiene un mayor grado de indeterminacién, que suele conducir a arduos debates. Su
delimitacion debe hacerse en cada caso concreto, procurando evaluar los estandares medios de la
sociedad en un momento determinado, sin orientar el alcance del concepto segun las convicciones
del intérprete.

En tanto no rebasen tales extremos, las partes son libres para contratar y para definir contenidos o
aspectos formales que resulten adecuados para procurar la finalidad que haga a su interés.
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Art. 959.— Efecto vinculante. Todo contrato validamente celebrado es obligatorio para las
partes. Su contenido sélo puede ser modificado o extinguido por acuerdo de partes o en los
supuestos en que laley lo prevé.

Las partes del contrato quedan obligados a cumplir el contrato tal y como ha sido libremente
convenido por ellas.

El precepto que examinamos explicita que es obligatorio el contrato "validamente celebrado”. Pero
es conveniente precisar que por regla general quien pretenda la invalidez de un contrato debe invocar
y probar la causa de tal invalidez, salvo que el vicio del acto cause una nulidad absoluta con lo cual
puede ser invocada por el Ministerio Publico y declarada de oficio por el juez si es manifiesta en el
momento de dictar sentencia (art. 387).

La fuerza obligatoria del contrato encuentra su fundamento constitucional en el art. 19 de la
Constitucién y su tutela en el art. 17, pues la Corte ha declarado que los derechos emanados de un
contrato estan comprendidos en la nocién constitucional de propiedad.

En cuanto a los limites del efecto vinculante, los mismos que tiene la libertad de contratar se aplican
a la fuerza obligatoria. De modo que la ley organiza institutos que importan limitaciones a la eficacia
de las convenciones, como lo son la lesion subjetiva y la imprevision, mas alla de los limites genéricos
gue implican el principio de buena fe y la doctrina del abuso del derecho.

- Contrato paritario: También llamado discrecional. Es aquel cuyas estipulaciones son
determinadas por el comun acuerdo de las partes; es el que responde al modelo del contrato clasico
que, como decia Alterini, no requiere casi de la intervencion de la legislacion, bastando con que ella
asegure su eficacia y le dé asistencia para la ejecucion, en su caso forzada, de las obligaciones de
las partes.

- Contrato por adhesién: (art. 984) Es aquel mediante el cual uno de los contratantes adhiere a
clausulas generales predispuestas unilateralmente, por la otra parte o por un tercero, sin que el
adherente haya participado en su redaccién. Son aquellos en los cuales una de las partes impone
una férmula de redaccién preparada de antemano, que la otra parte debera aceptar o rechazar, pero
gue no puede modificar. Las clausulas que lo integran se denominan condiciones generales.

- Contrato de consumo: (art. 1093) Es el celebrado entre un consumidor o usuario final con una
persona humana o juridica que actte profesional u ocasionalmente o con una empresa productora
de bienes prestadora de servicios, publica o privada, que tenga por objeto la adquisicién, uso o goce
de los bienes o servicios por parte de los consumidores o usuarios, para su uso privado, familiar o
social.

- Relacion de consumo: el art. 1092 define a la relacion de consumo como el vinculo juridico entre
un proveedor y un consumidor. La fuente de esta relacion juridica, puede ser un contrato o actos
unilaterales o bien hechos juridicos, que vinculen a los sujetos antes mencionados.

- Contrato de consumo: conforme art. 1093, es el celebrado entre un consumidor o usuario final
con una persona humana o juridica que actle profesional u ocasionalmente o con una empresa
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productora de bienes o prestadora de servicios, publica o privada, que tenga por objeto la adquisicion,
uso o goce de los bienes o servicios por parte de los consumidores 0 usuarios, para su uso privado,
familiar o social.

- Diferencias entre relacion de consumo y contrato de consumo: de las definiciones expuestas,
surge que, mientras la relacidbn de consumo puede conformarse mediante contratos, actos
unilaterales o hechos juridicos; el contrato de consumo es, justamente, un contrato; su naturaleza
juridica es, desde el inicio, un acto juridico bilateral; conformado por el acuerdo de voluntades entre
el consumidor y proveedor.

- Consumidor: Se considera consumidor a la persona humana o juridica que adquiere o utiliza, en
forma gratuita u onerosa, bienes o servicios como destinatario final, en beneficio propio o de su grupo
familiar o social. Queda equiparado al consumidor guien, sin ser parte de una relacién de consumo
COmo consecuencia 0 en ocasion de ella, adquiere o utiliza bienes o servicios, en forma gratuita u
onerosa, como destinatario final, en beneficio propio o de su grupo familiar 0 social. (ej: beneficiario
de una obra social o seguro de vida)

- Interpretacién de las normas del contrato: Conforme el 1094 del CCC, las normas que regulan
las relaciones de consumo deben ser aplicadas e interpretadas conforme con el principio de
proteccion del consumidor y el de acceso al consumo sustentable. En caso de duda sobre la
interpretacion del Cédigo o las leyes especiales, prevalece la mas favorable al consumidor.
Centanaro, manifiesta que el consumidor requiere una proteccion especial por las particularidades
gue se presentan en las relaciones de consumo, de alli la denominacién de la ley 24.240 como
de “Defensa del consumidor”, término ya utilizado por las Naciones Unidas en las Directrices para la
Proteccion al consumidor (a/RES/39/248) donde reconoce la posicién de los consumidores en la
economia. Estos "afrontan a menudo desequilibrios en cuanto a capacidad econémica, nivel de
educacion, poder de negociacion; y teniendo en cuenta que los consumidores deben tener el derecho
de acceso a productos que no sean peligrosos, asi como el de promover un desarrollo econémico y
social justo, equitativo, sostenido”, desequilibrio que motivé la redaccion de esta directriz.

Ya la Corte Suprema de Justicia de la Nacion reconocié la vulnerabilidad y la proteccion especial que
requieren los consumidores: "que los usuarios y consumidores son sujetos particularmente
vulnerables a los que el constituyente decidié proteger de modo especial, y por lo tanto no
corresponde exigirles la diligencia de quien celebra un contrato comercial”. (CSJN, L.1170. XLII).

La tutela del consumidor, en el marco de una interpretacion mas favorable a éste, responde a su
caracter vulnerable y en las relaciones de consumo.

- Como debe ser tratado el consumidor:

ARTICULO 1097.- Trato digno. Los proveedores deben garantizar condiciones de atencion y trato
digno a los consumidores y usuarios. La dignidad de la persona debe ser respetada conforme a los
criterios generales que surgen de los tratados de derechos humanos. Los proveedores deben
abstenerse de desplegar conductas que cologuen a los consumidores en situaciones vergonzantes,
vejatorias o intimidatorias.

ARTICULO 1098.- Trato_equitativo y no_discriminatorio. Los proveedores deben dar a los
consumidores un trato equitativo y no discriminatorio. No pueden establecer diferencias basadas en
pautas contrarias a la garantia constitucional de igualdad, en especial, la de la nacionalidad de los
consumidores.

- Régimen legal de publicidad:

Art. 1101.— Publicidad. Esta prohibida toda publicidad que:

a) contenga indicaciones falsas o de tal naturaleza que induzcan o puedan inducir a error al
consumidor, cuando recaigan sobre elementos esenciales del producto o servicio; [PUBLICIDAD
ENGANOSA]

b) efectie comparaciones de bienes o servicios cuando sean de naturaleza tal que conduzcan a
error al consumidor; [PUBLICIDAD COMPARATIVA]
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c) sea abusiva, discriminatoria o induzca al consumidor a comportarse de forma perjudicial o
peligrosa para su salud o seguridad. [PUBLICIDAD ABUSIVA|]

A) Publicidad engafiosa
El género publicidad engafiosa receptado en el inc. a) constituye un supuesto en el cual el uso de
informaciones inexactas, pueden inducir a error al consumidor, por recaer sobre elementos
esenciales del producto o servicio, llevandolo a concretar actos que le generen perjuicios. Asi, resulta
una derivacion del deber de informacién del proveedor.
Para que la publicidad sea considerada engafiosa resulta innecesario probar la intencién del
proveedor (dolo).
En este sentido en materia de lealtad comercial la CSJIN ha dicho que basta con que una conducta
tenga " aptitud para inducir a error, engafio o confusion, con prescindencia de la produccion de un
resultado”

B) Publicidad comparativa
En el inc. b) la publicidad comparativa se prohibe en tanto conduzca a error al consumidor. De esta
forma, se incluye explicitamente como una especie dentro del género del inc. a). El articulo no aclara
si se exige que la comparacion conduzca " hacia" el error, siguiendo la I6gica de la idoneidad dafiosa
del inc. a), o si se exige que conduzca " hasta" el error, exigiendo el resultado. Entendemos que en
virtud de tratarse de la proteccién de un derecho de incidencia colectiva y del principio del deber de
prevencion del dafio (art. 1710, CCyCom), bastard con que la comparacion tenga idoneidad
engafiosa para considerarla alcanzada por el articulo.
Ahora bien, entendemos que desde la perspectiva del derecho del consumidor, la publicidad que
efectla comparaciones, en tanto éstas no sean engafiosas, solo puede beneficiarlo. En efecto, la
comparacion adecuada implicaria ampliar la producciéon de informacion y brindarle mayores
elementos al consumidor para que tome decisiones.

C) Publicidad abusiva
Por ultimo, la redaccién del inc. c) prohibe tres tipos de publicidades. Sin embargo, la fuente directa
de este articulo (art. 37, § 2 del Codigo de Consumidor brasilero) establece a la publicidad abusiva
como género y los otros dos tipos como especies. Siguiendo esta linea de razonamiento,
entendemos que la mejor interpretacion de este inciso lleva a concluir que identifica dos tipos de
publicidad abusiva:
i) La discriminatoria. Es la publicidad que vulnera el derecho de igualdad constitucional. Debe
considerarse que mediante este tipo de publicidad se crean y perpetian estereotipos de grupos
histéricamente desaventajados, agravandose su estigmatizacion y silenciamiento, y contribuyendo a
una situacion de discriminacion estructural violatoria de dichos derechos constitucionales (ejemplos
tipicos son las publicidades que estereotipan al género femenino, que estigmatizan por condicion
social, etc.).
i) La que induzca al consumidor a comportarse en forma perjudicial o peligrosa para su salud o
seguridad.

- Concepto: El art. 1093 del CCC define al contrato de consumo como aquel "celebrado entre un
consumidor o usuario final con una persona humana o juridica que actle profesional u
ocasionalmente 0 con una empresa productora de bienes o prestadora de servicios, publica o
privada, que tenga por objeto la adquisicion, uso o goce de los bienes o servicios por parte de los
consumidores 0 usuarios, para su uso privado, familiar o social".

- Interpretacién del contrato: conf. art. 1095, el contrato se interpreta en el sentido mas favorable
para el consumidor. Cuando existen dudas sobre los alcances de su obligacién, se adopta la que sea
menos gravosa.

El contenido del articulo establece con claridad el criterio de interpretacion mas favorable al
consumidor, y en caso de dudas sobre los alcances de su obligacion, que pueden presentarse por
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oscuridad o ambigtedad del texto o ante la necesidad de integracion el contrato, se adoptard la que
resulte menos gravosa. Esta pauta interpretativa es otra de las proyecciones del principio del favor
debilis. Este principio implica, de acuerdo con Bidart Campos, que "en la interpretacion de situaciones
gue comprometen derechos en conflicto es menester considerar especialmente a la parte que, en su
relacién con la otra, se halla situada en inferioridad de condiciones o, dicho negativamente, no se
encuentra realmente en pie de igualdad con la otra.

Cabe destacar que el CCyCom establece criterios interpretativos complementarios al previsto en este
articulo en los arts. 1061 a 1068, 1074y 1117 a 1122.

- Formacion del consentimiento:

ARTICULO 1096.- Ambito_de aplicacién. Las normas de esta Seccién y de la Seccion 2a del
presente Capitulo son aplicables a todas las personas expuestas a las practicas comerciales,
determinables o no, sean consumidores o sujetos equiparados conforme a lo dispuesto en el articulo
1092.

ARTICULO 1097.- Trato digno. Los proveedores deben garantizar condiciones de atencion y trato
digno a los consumidores y usuarios. La dignidad de la persona debe ser respetada conforme a los
criterios generales que surgen de los tratados de derechos humanos. Los proveedores deben
abstenerse de desplegar conductas que cologuen a los consumidores en situaciones vergonzantes,
vejatorias o intimidatorias.

ARTICULO 1098.- Trato_eqguitativo vy no_discriminatorio. Los proveedores deben dar a los
consumidores un trato equitativo y no discriminatorio. No pueden establecer diferencias basadas en
pautas contrarias a la garantia constitucional de igualdad, en especial, la de la nacionalidad de los
consumidores.

ARTICULO 1099.- Libertad de contratar. Estan prohibidas las practicas que limitan la libertad de
contratar del consumidor, en especial, las que subordinan la provisiéon de productos o servicios a la
adquisicion simultdnea de otros, y otras similares que persigan el mismo objetivo.

- Informacién v publicidad: El derecho a la informacion constituye uno de los pilares en las
relaciones de consumo, como lo refiere la doctrina: "La ley consagra el derecho subjetivo del
consumidor o usuario a ser debidamente informado sobre la naturaleza y demas caracteristicas de
los bienes y servicios que adquiere. Esto constituye un derecho esencial, ya que los consumidores
en su mayoria carecen de los conocimientos necesarios para poder juzgar por adelantado sus
caracteristicas intrinsecas, sus cualidades o defectos, conocer los riesgos de uso o consumo y las
medidas a adoptar para evitarlos (FARINA).

El fundamento de esta norma se halla en la necesidad de suministrar al consumidor conocimientos
de los cuales carece legitimamente y sin los cuales resulta imposible realizar una eleccion racional y
fundada respecto del bien servicio en relacion al cual se pretende contratar.

ARTICULO 1100.- Informacién. El proveedor estd obligado a suministrar informacién al,
consumidor en forma cierta y detallada, respecto de todo lo relacionado con las
caracteristicas esenciales de los bienes y servicios que provee, las condiciones de su
comercializacion y toda otra circunstancia relevante para el contrato. La informacion debe ser
siempre gratuita para el consumidor y proporcionada con la claridad necesaria que permita
su comprension.

El derecho a la revocacion debe ser informado al consumidor, como asi lo recepta el art. 1111 CCC
que indica que: "El proveedor debe informar al consumidor sobre la facultad de revocacién mediante
su inclusion en caracteres destacados en todo documento que presenta al consumidor en la etapa
de negociaciones o en el documento que instrumenta el contrato concluido, ubicada como disposiciéon
inmediatamente anterior a la firma del consumidor o usuario. El derecho de revocacién no se extingue
si el consumidor no ha sido informado debidamente sobre su derecho".

Lo prohibido en materia de publicidad se regula en el art. 1101 del CCC: limitando toda publicidad
que:

a. contenga indicaciones falsas o de tal naturaleza que induzcan o puedan inducir a error al
consumidor, cuando recaigan sobre elementos esenciales del producto o servicio;

b. efectie comparaciones de bienes o servicios cuando sean de naturaleza tal que conduzcan a error
al consumidor;
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c. sea abusiva, discriminatoria o induzca al consumidor a comportarse de forma perjudicial o
peligrosa para su salud o seguridad

Los consumidores afectados (o los legitimados activos) podran solicitar al juez "la cesacién de la
publicidad ilicita, la publicacién, a cargo del demandado, de anuncios rectificatorios y, en su caso, de
la sentencia condenatoria”. (Cfr. art. 1102 CCC).

La formacién del consentimiento no va a estar dada Unicamente por la informacion brindada por el
proveedor, como el art. 1103 CCC prescribe: "las precisiones formuladas en la publicidad o en
anuncios, prospectos, circulares u otros medios de difusion se tienen por incluidas en el contrato con
el consumidor y obligan al oferente.

(SE COMPLEMENTA CON EL PUNTO ANTERIOR)

CLAUSULAS ABUSIVAS

Art. 1117. Normas aplicables. Se aplican en este Capitulo lo dispuesto por las leyes especiales y
los articulos 985, 986, 987 y 988, existan o no clausulas generales predispuestas por una de las
partes.

Art. 1118. Control de incorporacion. Las clausulas incorporadas a un contrato de consumo pueden
ser declaradas abusivas aun cuando sean negociadas individualmente o aprobadas expresamente
por el consumidor.

Comentario

Los articulos comentados vinculan la regulacion de los contratos celebrados por adhesion y los
contratos de consumo. Mientras que en los primeros se tiene en cuenta la forma de prestar el
consentimiento — adhiriendo a condiciones predispuestas—, en los segundos se tiene en cuenta las
caracteristicas de vulnerabilidad de uno de los contratantes.

De esta manera, se efectiviza la proteccion del consumidor por su posicion de vulnerabilidad sin
perjuicio de la forma en que haya prestado el consentimiento. Asi, se posibilita la declaracién de
abusividad aun de clausulas negociadas individualmente,lo que refleja el vicio de nulidad absoluta
que afecta a las clausulas abusivas, que resultan inconfirmables por afectar el orden publico.

Por las mismas razones careceran de eficacia las clausulas abusivas " aprobadas por el consumidor".
Esta disposicion procura neutralizar la practica consistente en exigir al consumidor la aprobacion
expresa de clausulas abusivas como condicion para acceder a un bien o servicio.

Art. 1119. Regla general. Sin perjuicio de lo dispuesto en las leyes especiales, es abusiva la clausula
gue, habiendo sido o no negociada individualmente, tiene por objeto o por efecto provocar un
desequilibrio significativo entre los derechos y las obligaciones de las partes, en perjuicio del
consumidor

- Criterios generales de determinacién de clausulas abusivas:

1) “Desequilibrio significativo entre los derechos y las obligaciones de las partes, en perjuicio
del consumidor": Para ello, corresponde evaluar si tiene por objeto o efecto crear un desequilibrio
significativo entre los derechos y obligaciones de las partes en perjuicio del consumidor.

El juez debera analizar todos los derechos y obligaciones atribuidos a las partes en el contrato, para
poder evaluar en forma contextualizada la existencia de un desequilibrio en perjuicio del consumidor.
Para analizar si existe este desequilibrio, debe evaluarse qué derechos y obligaciones hubiera
aceptado un contratante razonable y de buena fe en un contrato negociado libremente y en
condiciones de paridad.
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2) "Clausulas que desnaturalicen las obligaciones o limiten la responsabilidad por dafios": La
desnaturalizacion puede plasmarse de distintas maneras, ya por via de ampliacion de los derechos
(sustanciales o procesales) del predisponerte, o reduciendo o suprimiendo las cargas u obligaciones
del empresario, o reduciendo o suprimiendo los derechos (sustanciales o procesales) del consumidor
o por el recurso de alongar sus cargas u obligaciones".

- Clausulas abusivas especificas

Algunos ejemplos de clausulas abusivas establecidos en la legislacion:

a) " clausulas que importen renuncia o restriccion de los derechos del consumidor o amplien los
derechos de la otra parte" (art. 37, inc. b., LDC);

b) " clausulas que contengan cualquier precepto que imponga la inversion de la carga de la prueba
en perjuicio del consumidor” (art. 37, inc c., LDC); y

Art. 1120. Situacién juridica abusiva. Se considera que existe una situacion juridica abusiva
cuando el mismo resultado se alcanza a través de la predisposicién de una pluralidad de actos
juridicos conexos.

El concepto de situacion juridica (abusiva)

Sostiene Lorenzetti que, " desde el punto de vista juridico el término ' situacién’, alude a una serie de
normas emanadas de la autonomia privada, en la que se crea una esfera de actuaciéon". Asi, cuando
" este contexto es creado por el autor para desnaturalizar, obstaculizar o impedir el ejercicio de
facultades, hay situacion juridica abusiva".

La tipificacion de la situacién juridica abusiva en contratos de consumo
El articulo que comentamos define la situacién juridica abusiva como el desequilibrio significativo
entre derechos y obligaciones que se produce a través de una pluralidad de contratos conexos.

Acciones judiciales preventivas y reparatorias

En caso de existir una situacion juridica abusiva, se aplica lo dispuesto por el art. 10 del CCyCom.
Como surge de dicho articulo, la intervencion judicial puede ser:

a) de tutela preventiva: ordenando lo necesario para evitar los efectos del acto;o

b) reparatoria: 1) procurando la reposicion al estado de hecho anterior, o

2) fijando una indemnizacion.

A su vez, el art. 1122, establece que cuando se prueba una situacion juridica abusiva derivada de
contratos conexos, el juez debera aplicar lo dispuesto en el art. 1075.

Art. 1121. Limites. No pueden ser declaradas abusivas:

a) las clausulas relativas a la relacién entre el precio y el bien o el servicio procurado;

b) las que reflejan disposiciones vigentes en tratados internacionales o en normas legales
imperativas.

Libertad de precios y libertad de eleccion

La solucién brindada por el CCyCom se apoya en dos premisas:

a) el precio constituye la prestacion principal por lo que es esperable que el consumidor lo conozca
al contratar, y pueda decidir no hacerlo si le parece inadecuado.

b) la libertad de precios en mercados competitivos no admite que se establezca que un precio resulta
excesivo —resultando ademas muy dificultoso determinarlo.

Art. 1122. Control judicial. El control judicial de las clausulas abusivas se rige, sin perjuicio de lo
dispuesto en la ley especial, por las siguientes reglas:
a) la aprobacion administrativa de los contratos o de sus clausulas no obsta al control;
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b) las clausulas abusivas se tienen por no convenidas;

c) si el juez declara la nulidad parcial del contrato, simultaneamente lo debe integrar, si no puede
subsistir sin comprometer su finalidad;

d) cuando se prueba una situacion juridica abusiva derivada de contratos conexos, el juez debe
aplicar lo dispuesto en el articulo 1075.

Comentario

La aprobacion administrativa no impide el control judicial

La solucién contenida es correcta toda vez que el acto administrativo de aprobacién no tiene jerarquia
normativa para convalidar clausulas que vulneren derechos receptados en la LDC o en la CN.

Las clausulas abusivas se tienen por no convenidas

En efecto, las clausulas abusivas son nulas de nulidad absoluta por afectar el orden publico y las
consecuencias de dicho caracter son que la " accion es imprescriptible, irrenunciable, y no es
susceptible de confirmacion, aunque si de integracion. Puede ser declarada de oficio o a peticion de
parte".

Integracion del contrato

El inciso persigue la conservacion del contrato. En efecto, el juez lo integrara si, una vez declarado
parcialmente nulo, el contrato no puede subsistir sin comprometer su finalidad.

Clausulas abusivas en contratos conexos

El inc. d) prevé la intervencion judicial en caso de presentarse situaciones juridicas abusivas
derivadas de contratos conexos

UNIDAD 6: Vicios del Consentimiento — Vicios de la voluntad

La naturaleza juridica del contrato es que este es un acto juridico (por ende, voluntario) bilateral; de
modo que, en lo concerniente a la voluntad y sus vicios, se debe estar a las disposiciones generales
de los actos juridicos.

ARTICULO 260.- Acto voluntario. El acto voluntario es el ejecutado con discernimiento,
intencion y libertad, que se manifiesta por un hecho exterior.

Para que un acto sea considerado voluntario, debe reunir condiciones internas (discernimiento,
intencion y libertad) y condiciones externas (formas de manifestar la voluntad)

- CONDICIONES INTERNAS:

*Discernimiento: facultad que permite a la persona, apreciar y saber lo que esta haciendo, de modo
tal que le sea posible comprender el significado y alcance de sus actos. Las causas que afectan el
discernimiento de una persona son: la edad y estar privado de razén.

ARTICULO 261.- Acto involuntario. Es involuntario por falta de discernimiento: a) el acto de quien, al
momento de realizarlo, esté privado de la razon; b) el acto ilicito de la persona menor de edad que
no ha cumplido diez afios; c) el acto licito de la persona menor de edad que no ha cumplido trece
afios, sin perjuicio de lo establecido en disposiciones especiales.

*Intencidn: Consiste en el proposito de realizar el acto. Afectan la intencion: el error, la ignorancia 'y
el dolo:

Error: consiste en tener una falsa nocién sobre un determinado punto. La persona cree que sabe
algo, pero en realidad, sabe equivocado. Puede ser de derecho (recae sobre la legislacion aplicable
al acto que se realiza. No sirve como excusa y no impide efectos legales) o de hecho (recae sobre
circunstancias de hecho del acto, y puede ser esencial -267- cuando: a) la naturaleza del acto; b) un
bien o un hecho diverso o de distinta especie que el que se pretendié designar, o una calidad,
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extension o suma diversa a la querida; c¢) la cualidad sustancial del bien que haya sido determinante
de la voluntad juridica segun la apreciacion comun o las circunstancias del caso; d) los motivos
personales relevantes que hayan sido incorporados expresa o tacitamente; e) la persona con la cual
se celebro o a la cual se refiere el acto si ella fue determinante para su celebracion.). Para que el
error de lugar a la nulidad, debe ser esencial y reconocible por el destinatario.

El CCC también regula al error de célculo (art. 268 El error de calculo no da lugar a la nulidad del
acto, sino solamente a su rectificacion, excepto que sea determinante del consentimiento.) y error de
declaracién (270, las disposiciones de los articulos de este Capitulo son aplicables al error en la
declaracion de voluntad y en su transmision.)

Ignorancia: es la ausencia completa de conocimiento. La persona no esta errada o equivocada, sino
gue, directamente, no sabe, ignora todo lo relacionado con un determinado punto.

Dolo: existe dolo cuando una persona, por medio de cualquier astucia, artificio 0 maquinacion, induce
a otra persona a la realizacion o ejecucion de algun acto (ej: hay dolo si yo, para poder vender mi
casa, oculto al comprador que los cimientos estan en mal estado, y aparte le diga que, bajo el suelo
de la propiedad, hay oro) Puede ser ESENCIAL: causa la nulidad del acto si: es grave, determinante
de la voluntad, causa un dafio importante y no lo ha habido de ambas partes. Y dolo INCIDENTAL.:
es el que no ha sido causa determinante para la realizacion del acto y por lo tanto no permite a la
victima demandar la nulidad del acto.

*Libertad: consiste en la posibilidad del individuo de decir o elegir por si mismo, la realizacion de sus
actos. La libertad se ve afectada por la fuerza (violencia fisica) y la intimidacién (violencia moral)

- CONDICIONES EXTERNAS:

Conf. art. 262, para que un acto sea considerado voluntario, es necesario que la voluntad sea
manifestada por hechos exteriores que demuestren su existencia. Los actos pueden exteriorizarse:
*QOralmente: cuando se expresa hablando

*Por escrito: por €], se expresa en un documento publico o privado

*Por signos inequivocos: por ej, decir que si 0 que no con la cabeza.

*Por ejecucion de un hecho material: por €j, el que va a un “auto-servicio”, toma las mercaderias y
luego abona en la caja, esta manifestando su voluntad e comprar.

Silencio como manifestacién de la voluntad: conf. 263, el silencio no puede ser considerado como
manifestacion tacita de la voluntad, salvo que se trate de alguno de los casos en que haya un deber
de expedirse, el cual puede resultar:

a) De laley: ej, una persona es llamada por el Juez a reconocer su firma puesta en un documento
privado; su silencio equivale al reconocimiento tacito de la firma.

b) Voluntad de las partes: el, marido tiene un afio desde la inscripcion de un nacimiento para
impugnar la paternidad del hijo; si en ese lapso guardo silencio, la ley presume que es hijo suyo y la
accioén caduca, conf. 259.

c) Usos y practicas

d) Obligacién de explicarse a raiz de que el silencio actual esta relacionado con declaraciones
precedentes. Ej, en un caso de prestaciones periddicas, un comerciante, cada dos meses, recibe
envios de arroz a $10 la bolsa; posteriormente, el vendedor le notifica que la bolsa subio a $12, y
gue en caso de que no quieran seguir recibiendo arroz, que se lo haga saber. Si ante el envio, el
comerciante lo recibe y guarda silencio, dicha actitud se interpreta como una manifestacion tacita de
aceptacion.

- VICIO: un acto juridico, para ser valido, debe ser producido de libre voluntad de las partes. Cuando
esta afectada la voluntad, el acto juridico pierde eficacia y no produce los efectos que le son propios.
De lo expuesto se desprende que, el consentimiento estara viciando, cuando la expresion alguno
de los elementos de la voluntad; se vean afectados por un hecho extrafio a lo deseado por el sujeto.

18

Daniela Di Tomaso — UG 146



La libertad, consiste en la posibilidad del individuo de decir o elegir por si mismo, la realizacion de
sus actos. La libertad se ve afectada por la fuerza (violencia fisica) y la intimidacién (violencia moral)
ARTICULO 276.- Fuerza e intimidaciéon. La fuerza irresistible y las amenazas que generan el
temor de sufrir un mal grave e inminente que no se puedan contrarrestar o evitar en la persona
0 bienes de la parte o de un tercero, causan la nulidad del acto. La relevancia de las amenazas
debe ser juzgada teniendo en cuenta la situacion del amenazado y las demés circunstancias
del caso.

La victima puede ser obligada a realizar el acto que no quiere realizar, mediante golpes, malos tratos,
privacion de la libertad, etc. (violencia fisica o fuerza), o mediante amenazas e intimidaciones
(violencia moral).

El autor de la fuerza irresistible y de las amenazas, puede ser una de las partes del acto o de un
tercero (conf. 227)

El uso de la fuerza o las amenazas, con determinadas caracteristicas, causan la nulidad del acto.

- Requisitos para que el uso de fuerza invalide el acto: debe tratarse de una fuerza fisica
irresistible.

- Requisitos para gue el uso de intimidacion invalide el acto: deben generar el temor de sufrir un
mal grave e inminente que no se pueda contrarrestar o evitar, en la persona o los bienes de la
parte (ej: libertad, honra, bienes, etc) o de un tercero (ej: de su conyuge, descendientes o
ascendientes, etc)

No toda presién o violencia autoriza a pedir la anulacién del acto. La ley exige ciertos requisitos sin
los cuales esta sancién no tiene lugar:

A) Es necesario que se trate de una injusta amenaza, o sea, que quien amenace lo haga sin derecho
a hacerlo. La amenaza de ejercer un derecho no vicia, en principio, el acto. Tal seria el caso de un
acreedor que amenaza con el embargo a quien no paga sus deudas. Para que la amenaza sea licita
y justa debe tratarse de un ejercicio regular del derecho;

B) Las amenazas deben referirse a un mal inminente y grave. Inminente significa que el mal debe
ser préximo, inmediato, que no de tiempo a la victima a poder reclamar la protecciéon de las
autoridades. Grave significa que el mar debe ser susceptible de causar dafios de magnitud. El mal
inminente y grave puede referirse a la persona, libertad, honra o bienes de la victima.

C) Temor fundado. El temor de la victima de sufrir el mal amenazado debe ser real, fundado, y no
imaginario o aparente.

D) Causa determinante: la violencia debe ser lo que determind el acto.

- Efectos de la violencia: la victima podra 1) demandar la nulidad del acto; y 2) reclamar los dafios
y perjuicios al autor de la violencia.

- Violencia ejercida por un tercero: si el que ejerce violencia (fisica o moral) fuese un tercero,
también habra nulidad del acto, y el tercero sera responsable por dafios y perjuicios. Si el tercero y
la otra parte fueran cédmplices, ambos seran responsables solidariamente (conf. 278)

- Temor reverencial: temor de desagradar a ciertas personas a quienes se debe respeto y sumision
(ej: el obrero con relacion al duefio de una empresa). Este tipo de temor es ineficaz para pedir la
nulidad del acto celebrado.

- Presion_econdmica: se caracteriza por el hecho de que un contratante amenaza incumplir el
contrato previamente convenido frente a lo cual, el cocontratante (contra sus deseos e intereses)
para evitar los perjuicios del incumplimiento, accede a “modificar” el contrato originario. En este caso,
el cocontratante tiene un dilema puesto que, por un lado, o acepta la modificacion propuesta o bien
demanda en un juicio los perjuicios irreparables o de dificil reparacion (por elementos técnicos del
dafio como lo es su certeza). Dicha circunstancia provocaria que el acto sea anulable al considerar
la perspectiva y condiciones de la victima.
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- Estado de necesidad: es la llamada “violencia objetiva” o coaccion resultante de acontecimientos
exteriores, necesidades apremiantes o situaciones de peligro en que se requiere auxilio y cuya
satisfaccion es impostergable. Bajo esta coaccidn, y atento al instinto de conservacion, la persona
realiza un acto no deseado (mal menor), por ser el inico medio de evitar un mal mayor, de gravedad.
Nuestro CCC no legisla el estado de necesidad como causa por si sola de nulidad, como vicio de la
voluntad, sino como requisito mas del vicio de lesion, para el que se requiere ademas, otros dos
elementos més para anular el acto: desproporcion evidente en las prestaciones y explotacion del
estado de necesidad.

- Lesion subjetiva-objetiva. Regulacién legal:

ARTICULO 332.- “Lesion. Puede demandarse la nulidad o la modificacion de los actos
juridicos cuando una de las partes explotando la necesidad, debilidad siquica o inexperiencia
de la otra, obtuviera por medio de ellos una ventaja patrimonial evidentemente
desproporcionaday sin justificacion.

Se presume, excepto prueba en contrario, que existe tal explotacion en caso de notable
desproporcién de las prestaciones.

Los célculos deben hacerse segun valores al tiempo del acto y la desproporcion debe
subsistir en el momento de la demanda.

El afectado tiene opcidn para demandar la nulidad o un reajuste equitativo del convenio, pero
la primera de estas acciones se debe transformar en accion de reajuste si éste es ofrecido por
el demandado al contestar la demanda.

Solo el lesionado o sus herederos pueden ejercer la accion.”

La lesion subjetiva ha de profundizar en la necesidad de un doble requisito, una afectacion
patrimonial (aspecto objetivo) y un aprovechamiento de la posicion deficitaria del afectado
(aspecto subjetivo).

Elementos de la lesién

El negocio afectado por el vicio de lesion se realiza con discernimiento, intencién y libertad, esto es,
con todos los elementos internos de la voluntad sanos. Sin embargo, existe una anomalia del negocio
gue se produce por la explotacion que realiza una de las partes al aprovecharse de la necesidad,
debilidad psiquica o de la inexperiencia de la otra. La conformacion de la lesidon exige la
concurrencia de tres elementos: uno objetivo y dos de naturaleza subjetiva.

Los elementos subjetivos

Un sujeto que atraviesa por un estado anormal, que se caracteriza por el estado de necesidad,
debilidad psiquica o inexperiencia. Vale decir, la victima atraviesa un estado de inferioridad que se
traduce en:

a. unasituacién de necesidad. Se refiere a un estado de peligro que pueda poner en riesgo la vida,
la salud, el honor o la libertad de la persona afectada, o incluso sus bienes;

b. debilidad psiquica.

c. inexperiencia. Se ha definido a la inexperiencia

d. la explotacién. Es un obrar contrario a la buena fe.

El elemento objetivo

El elemento objetivo es la obtencion de una ventaja patrimonial evidentemente desproporcionada y
sin justificacion.

Requisitos formales para invocar la lesién

Se requiere que la desproporcién se verifigue al momento de la celebracion del acto y subsista hasta
la interposicion de la demanda. Se entiende que para que proceda la pretension el acto juridico debe
ser conmutativo y oneroso; de modo que la lesion no es admisible en los contratos gratuitos. Es que
la ventaja que recibe una parte debe encontrar correlato en la que obtiene la otra.

Prueba

En principio, la prueba de los presupuestos de la lesion recae sobre la victima o sus herederos.
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Pero si la desproporcion es evidente —“notable”, la ley en este caso presume la explotacién del
estado de inferioridad e invierte la carga de la prueba que se desplaza al demandado.

Efectos. Acciones que puede intentar la victima

La victima puede elegir entre la accién de nulidad y la de reajuste. El demandado, en tanto,
solamente tiene a su disposicion la accion de reajuste de las prestaciones.

Legitimacion

La demanda solamente puede ser intentada por la victima o sus herederos.

Irrenunciabilidad de la accidn

La accion para reclamar la nulidad o el reajuste por vicio de lesion no es susceptible de renuncia
anticipada o realizada en forma simultanea a la celebracion del acto. Si en un negocio juridico se
introduce una clausula de esta indole, resultaria invalida. Luego de celebrado el acto, nada impide
que la victima renuncie a promover la accion o confirme la invalidez del acto.

Prescripcion

La accion para solicitar la nulidad o el reajuste por vicio de lesién prescribe a los dos afios contados
desde la fecha en que la obligacion a cargo del lesionado debia ser cumplida.

La representacion es voluntaria cuando resulta de un acto juridico. (conf. 358)

Lorenzetti, define a la representacion de fuente voluntaria como una declaraciéon unilateral de
voluntad, emitida por el representado, dirigida a los terceros, mediante la cual se da, nhormalmente,
un poder al representante para que obre por cuenta y orden de aquél. Asi, los efectos de los vinculos
juridicos que celebre el representante con los terceros obligan directamente al representado.

Esta especie de representacion, por su importancia, merecié regulacion especifica (art. 362 a art.
381 del CCyC). lturraspe, manifiesta que las consecuencias del acto juridico cumplido por el
representante no gravitan sobre su patrimonio, sino que se proyectan sobre el representado, dando
un "salto a dos pies".

La capacidad no es un elemento del contrato, sino un requisito para la validez del
consentimiento. Para formar el consentimiento, no es suficiente con la voluntad y la
exteriorizacion; sino que también es necesario que los sujetos del negocio tengan la aptitud
gue se denomina capacidad.

Por lo tanto, el consentimiento es un acuerdo sobre una declaracion de voluntad comun de
personas capaces.

La denominacidn elegida para el Capitulo 4 del CCC, es "Incapacidad e inhabilidad para contratar"
indicando de manera inequivoca entonces que las normas que alli se establecen lo son para regular
los supuestos acerca de quienes tienen limitaciones a la capacidad para contratar, capacidad que
todos tenemos per se, por el solo hecho de ser capaces como regla general.

Art. 1000.— Efectos de la nulidad del contrato. Declarada la nulidad del contrato celebrado por
la personaincapaz o con capacidad restringida, la parte capaz no tiene derecho para exigir la
restitucion o el reembolso de lo que ha pagado o gastado, excepto si el contrato enriquecio a
la parte incapaz o con capacidad restringiday en cuanto se haya enriquecido.

- Actos nulos vy anulables: El art. 44 del CAdigo Civil y Comercial declara nulos los actos ejecutados
por persona incapaz o con capacidad restringida realizados en contra de lo dispuesto por la sentencia
inscripta en el Registro de Estado Civil y Capacidad de las Personas.

Por otro lado, el art. 45 sefiala que los actos anteriores a la inscripcién de la mencionada sentencia
pueden ser declarados nulos si perjudican a la persona incapaz o con capacidad restringida y si se
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cumplen tres extremos, a saber: 1. la enfermedad mental era ostensible a la época de la celebracion
del acto, 2. quien contrat6 con él era de mala fe y 3. Si el acto fue a titulo gratuito.

El art. 1000 del Codigo Civil y Comercial protege el interés de los incapaces de hecho.

Asimismo, el art. 261, regula el acto involuntario; estableciendo que es involuntario por falta de
discernimiento: a) el acto de quien, al momento de realizarlo, esta privado de la razén; b) el acto
ilicito de la persona menor de edad que no ha cumplido diez afios; c) el acto licito de la persona
menor de edad que no ha cumplido trece afios, sin perjuicio de lo establecido en disposiciones
especiales

- Restricciones ala capacidad:

*Persona declarada incapaz: El art. 32 segundo parrafo circunscribe la declaracion de incapacidad
para aquella persona mayor de trece afios que se encuentra en situacion de falta absoluta de aptitud
para dirigir su persona o administrar sus bienes. De este modo, la declaracién de incapacidad se
circunscribiria inicamente a aquellos casos donde la persona manifiesta problemas psiquicos, con
lo que vendria a sustituir la terminologia " dementes" o " incapaces por demencia" del art. 141 del
Cadigo de Vélez, recogiendo asi la moderna tendencia de evitar el uso de cualquier vocablo o término
gue pueda ser calificado como ofensivo o discriminatorio, guardando, de ese modo, coherencia con
lo establecido por la ley 26.387.

Ahora bien, al estar referida la incapacidad a los casos de enfermedades mentales, se estaria
dejando de legislar para los casos donde el impedimento no es mental sino fisico.

*Persona con capacidad restringida:

El art. 32 primer péarrafo del Cédigo Civil y Comercial regula el caso de aquella persona mayor de
trece afios, la cual padece de una adiccion o alteracion mental permanente o prolongada, a quien el
juez puede restringirle su capacidad.

- Proteccidn al incapaz

El art. 1000 del Cod. Civil y Comercial regula los derechos de la parte capaz ante la declaracion de
nulidad del contrato celebrado con persona incapaz o con capacidad restringida.

El principio general es que la parte capaz del contrato declarado nulo, no tiene derecho a exigir la
restitucion o el reembolso de lo que hubiere pagado o gastado, ya que muy probablemente el
incapaz, dado su estado, ya lo dilapidé.

Ahora bien, esta regla encuentra una excepcién en el caso que el incapaz se hubiese enriquecido,
lo cual es coherente con el instituto del enriquecimiento sin causa del art. 1794 del Cédigo Civil y
Comercial.

Art. 1001.— Inhabilidades para contratar. No pueden contratar, en interés propio o ajeno,
segun sea el caso, los que estan impedidos para hacerlo conforme a disposiciones
especiales. Los contratos cuya celebracion esta prohibida a determinados sujetos tampoco
pueden ser otorgados por interpdsita persona.

Esta norma sienta el principio general referido a las inhabilidades para contratar, que luego, a lo largo
de todo el articulado del Codigo Civil y Comercial se establecen las situaciones particulares.

- Situaciones reguladas

Aquellas disposiciones especiales a las cuales alude la norma serian:

— los casos previstos en el art. 1002, referido a las inhabilidades especiales;

— la prohibicion que pesa sobre el consignatario de vender para si las cosas comprendidas en la
consignacion (art. 1341);

— la prohibicién al corredor de adquirir por si 0 por interpésita persona efectos cuya negociacion le
ha sido encargada o de tener cualquier participacion o interés en la negociacion o en los bienes
comprendidos en ella (art.1348);

— el impedimento de celebrar contrato de comodato entre 1) tutores y curadores respecto de los
bienes de las personas incapaces o con incapacidad restringida bajo su representacion y 2)
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administradores de bienes ajenos respecto a los bienes confiados a su gestién, si es que no cuentan
con facultades expresas para ello (art 1535);
— la prohibicion que pesa sobre el fiduciario de adquirir para si los bienes fideicomitidos (art 1676).

Art. 1002.— Inhabilidades especiales. No pueden contratar en interés propio:

a) los funcionarios publicos, respecto de bienes de cuya administracion o enajenacidn estan
o han estado encargados;

b) los jueces, funcionarios y auxiliares de la justicia, los arbitros y mediadores, y sus
auxiliares, respecto de bienes relacionados con procesos en los que intervienen o han
intervenido;

c) los abogados y procuradores, respecto de bienes litigiosos en procesos en los que
intervienen o han intervenido;

d) los cOnyuges, bajo el régimen de comunidad, entre si.

Los albaceas que no son herederos no pueden celebrar contrato de compraventa sobre los
bienes de las testamentarias que estén a su cargo.

La capacidad de derecho es tratada en el art. 22 del Cddigo Civil y Comercial, donde se indica que
toda persona humana goza de la aptitud para ser titular de derechos y deberes juridicos.

Ahora bien, el mismo articulo, en su parte final dispone que la ley puede privar o limitar esta
capacidad, siendo un ejemplo de ello el art. 1002 el cual establece incapacidades de derecho
respecto a determinadas personas y ante diferentes circunstancias.

Los denominados incapaces de derecho o de goce, estan constituidos por personas que son capaces
de hecho, pero que la ley les prohibe adquirir determinados derechos. Por consiguiente, no pueden
ser titulares de ellos.

En los tres primeros inciso del articulo 1002, las inhabilidades se fundan en la relacion de poder en
la gue se encuentran los sujetos con respecto a los bienes objeto de la prohibicion, situacion ésta
gue les acarrea ventajas que podrian redundar en desventajas para: a) la comunidad en el caso del
inc. a) del art. 1002; b) las partes de un proceso judicial, arbitral o de mediacion en el caso del inc. b)
del art. 1002; y c) para los clientes o contrapartes de abogados y procuradores en el caso del inc. ¢)
del art. 1002. Lo mismo ocurre con la situacion juridica prevista en la Gltima parte del mismo.
Respecto del inc. d) es una pauta moralizadora cuya finalidad es la de preservar la comunidad,
evitando la actuacion de uno de los conyuges en beneficio propio y en desmedro de la misma.

- Menores:

Pequefios contratos: el menor de diez afios (ex impuber), que para la ley civil carece de toda
capacidad de obrar, en la realidad de la vida celebra a diario negocios juridicos (compraventa,
transporte, etc.). Celebra los denominados pequefios contratos que son aquellos referidos a
la adquisicién de bienes muebles destinados para alimentacion o el vestido, ademas de los de
transporte y otros, siempre a dinero de contado. Este negocio sera valido, siempre que la parte
capaz no se haya aprovechado. Esta situacion se salva a través de la figura del mandato tacito,
ya que cuenta con autorizacién tasita de su representante legal.

Como lo hacia el cddigo de Vélez, el Cédigo Civil y Comercial establece como principio general que
es eficaz el contrato sobre bienes ajenos. Ej: Sublocacion.

Asi lo establece el Art. 1008 que determina que “los bienes ajenos pueden ser objeto de los
contratos. Si el que promete transmitirlos no ha garantizado el éxito de la promesa, sélo esta obligado
a emplear los medios necesarios para que la prestacion se realice y, si por su culpa, el bien no se
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transmite, debe reparar los dafios causados. Debe también indemnizarlos cuando ha garantizado la
promesa y ésta no se cumple.

El que ha contratado sobre bienes ajenos como propios es responsable de los dafios si no hace
entrega de ellos.

Las reglas sobre contratos sobre bien ajeno no se aplican a las cosas fungibles ni a las obligaciones
de género, pues el deudor siempre puede procurarse el objeto del negocio. El contrato sobre cosa
ajena es inoponible al duefio de la cosa o bien.

El principio general es que la herencia futura, no puede ser objeto de los contratos. Asi se expresa
textualmente en el art. 1010 del CCyC: "La herencia futurano puede ser objeto de los contratos
ni tampoco pueden serlo los derechos hereditarios eventuales sobre objetos particulares...".
De modo que la legislacion argentina prohibe contratar sobre herencias futuras, que seran aquellas
gue no estén deferidas; es decir, aquellas donde el causante aln no hubiere fallecido.

No obstante, en el ultimo péarrafo de la norma se determina una excepcion, dirigida a facilitar la
gestion y mantenimiento de la unidad de direccién de las denominadas empresas familiares. La
finalidad de estos compromisos refiere a la conservacion de la unidad de la gestion empresarial o la
prevencion o solucion de conflictos. Estos pactos pueden incluir disposiciones vinculadas a futuros
derechos hereditarios siempre que no afecten la legitima hereditaria, los derechos del conyuge y los
derechos de terceros.

Con relacién al derecho catalan, dice que otorga al empresario un instrumento juridico que puede
ayudarle a ordenar la transmisién del patrimonio familiar, el llamado: “pacto _sucesorio”, que
consiste en un contrato por el cual las partes acuerdan instituir heredero, y/o realizar atribuciones
particulares de la herencia de cualquiera de ellas.

Art. 1009.— Bienes litigiosos, gravados, o sujetos a medidas cautelares. Los bienes litigiosos,
gravados, o sujetos a medidas cautelares, pueden ser objeto de los contratos, sin perjuicio
de los derechos de terceros.

Quien de mala fe contrata sobre esos bienes como si estuviesen libres debe reparar los dafios
causados a la otra parte si ésta ha obrado de buena fe

Los bienes afectados a un derecho real de garantia, a medidas cautelares o que son materia de un
litigio pueden ser objeto de los contratos, quedando a salvo los derechos de terceros.

Ello significa que el contrato es plenamente valido y eficaz, pero el embargo o gravamen sigue
existiendo y lo soporta el adquirente del bien. Esta solucién es explicita en materia de hipoteca,
pudiendo responder solo con el bien gravado si no ha asumido sin obligarse al pago del crédito
asegurado (art. 2199).

A través de la remision legal efectuada por el art. 1012 CCyC, al art. 281 CCyC, se define y se adopta
el concepto de causa-fin, entendido en su doble sentido, es decir, como finalidad objetiva y
subjetiva.

Art. 281 CCyC "La causa es el fin inmediato autorizado por el ordenamiento juridico que ha
sido determinante de la voluntad. También integran la causa los motivos exteriorizados
cuando sean licitos y hayan sido incorporados al acto en forma expresa, o tacitamente si son
esenciales para ambas partes”.
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Asi, se interpreta el CONCEPTO DE CAUSA-FIN, entendido en su doble sentido, es decir, como
finalidad objetiva perseguida con el negocio juridico, y también como finalidad subjetiva en
relacion a los moviles concretos que tuvieron en miras las partes al tiempo de celebrar el acto juridico
contractual.

La causa, asi concebida, sirve para responder a las preguntas: PARA QUE SE CONTRATA (obj) Y
POR QUE SE CONTRATA (subj).

La primera, tendra su campo de accion dentro del tema de la licitud del acuerdo; la segunda, la
uniforme, tendra una importante funcion clasificadora del contrato.

Para que estos motivos sean considerados "causa", conforme la definicion del art. 281 del CCC,
deben haber sido incorporados al negocio contractual. Es decir, deben ser reconocidos o haber sido
cognoscibles, de algun modo, por la otra parte.

La causa-fin es un elemento esencial del contrato, y como tal, resulta indispensable para su
validez. Su ausencia priva al acto de su eficacia y virtualidad. El Cédigo Civil y Comercial, en su art.
1013, establece la necesidad de causa por lo que ella debera existir tanto en la formacién como
durante su celebracién y subsistir en su ejecucion.

ARTICULO 969 CCyCN.- Contratos formales. Los contratos para los cuales laley exige una
forma para su validez, son nulos si la solemnidad no ha sido satisfecha. (solemne absoluto)
Cuando la forma requerida para los contratos, lo es s6lo para que éstos produzcan sus
efectos propios, sin sancién de nulidad, no quedan concluidos como tales mientras no se ha
otorgado el instrumento previsto, pero valen como contratos en los que las partes se
obligaron a cumplir con la expresada formalidad.(solemne relativo)Cuando la ley o las partes
no imponen una forma determinada, ésta debe constituir s6lo un medio de prueba de la
celebracion del contrato.(ad probationem)

De la norma expuesta, los contratos formales se clasifican en ad solemnitatem (subdivididos en
absolutos y relativos) y ad probationem. Asi, segun Gastaldi, los contratos formales tendrian una
triple division:

a) Contrato formal ad solemnitatem absoluto: establece la sancién de nulidad para la hip6tesis
de incumplimiento de la solemnidad exigida como recaudo de validez. Asimismo, lo priva de
cualquier otro efecto civil. Ejemplo: donacién de cosas inmuebles, las de cosas muebles registrables
y la de prestaciones periédicas o vitalicias art. 1552, deben ser realizadas en escritura publica bajo
pena de nulidad.

b) Contrato formal ad solemnitatem relativo: Son aquellos contratos en los que una forma es
requerida pero no bajo pena de nulidad, el contrato que no satisface la forma exigida por la ley, vale
s6lo como contrato que obliga a extender el contrato definitivo con la forma legal requerida. La
omision de cumplimiento de la forma exigida, opera Unicamente sobre la produccién de las
consecuencias, pero no incide sobre la validez del contrato. (ej: boleto compraventa de inmuebles)
c) Contratos formales ad probationem: Son aquellos donde la forma es simplemente un
requisito de prueba. La validez del contrato no esta en juego, sino solo su acreditacion. (ej: contrato
de fianza) La exigencia de una determinada forma puede emanar de la ley o de la voluntad de las
partes (arts. 284, segunda proposicion; y 1017, inc. d). Por lo que cuando la ley o las partes no
imponen una forma determinada, ella tiene una finalidad puramente probatoria. Al respecto hay que
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tener en cuenta el art. 1020 conforme al cual "los contratos en los cuales la formalidad es requerida
a los fines probatorios pueden ser probados por otros medios, inclusive por testigos, si hay
imposibilidad de obtener la prueba de haber sido cumplida la formalidad o si existe principio de
prueba instrumental o comienzo de su ejecucion”.

Centanaro, agrega una cuarta forma de contratos, denominada la “informativa” o ad lucidatatem,
nacidas a partir de los contratos de consumo, cuya exigencia reside en asegurar al contratante -
considerado méas débil de la negociacién- que se le ha de suministrar una completa informacion
sobre la contratacién (bienes y/o servicios), alcances y efectos, previo a su celebracion. (art. 1100
CCyQC).

El principio que rige en cuanto a la forma de los contratos, es la libertad de formas; entendido como
la libre eleccién de las partes en cuanto a los modos de exteriorizar su voluntad. Ello surge del art.
1015 CCyC, que textualmente impone: “Libertad de formas. Sélo son formales los contratos a
los cuales la ley les impone una forma determinada.”

Sin perjuicio de ello, Rivera manifiesta que, indirectamente, también se establece que un nivel
minimo de formalizacién es necesario para la validez de los contratos, sin la cual la voluntad no
puede entenderse expresada. O sin el cual no puede verificarse la existencia de expresion de la
voluntad. Ello es consecuencia de lo establecido en el art. 284, con relacion a la expresion de la
voluntad, y dicha expresién constituye la forma esencial de los contratos.

Rivera sostiene que la forma escrita sigue siendo la forma residual por excelencia de la expresion
de la voluntad en el nuevo régimen, y dicha forma puede ser cumplida a través de los instrumentos
privados, regulados por el art. 286 y 287 CCyC, y los instrumentos publicos, regulados por los arts.
290y ss. CCyC.

Conforme lo normado en el art. 1017 del CCyC, deben ser otorgados por escritura publica: “a) los
contratos que tienen por objeto la adquisicion, modificacién o extincion de derechos reales sobre
inmuebles. Quedan exceptuados los casos en que el acto es realizado mediante subasta proveniente
de ejecucion judicial o administrativa; b) los contratos que tienen por objeto derechos dudosos o
litigiosos sobre inmuebles; ¢) todos los actos que sean accesorios de otros contratos otorgados en
escritura publica; d) los demas contratos que, por acuerdo de partes o disposicion de la ley, deben
ser otorgados en escritura publica”

Ejemplos: compraventa de inmuebles (art. 1124); cesién de derechos hereditarios (art. 1618 inc.
a); donacién de inmueble (art. 1552); renta vitalicia (art. 1599)

Contratos bancarios (art. 1380), contrato de agencia (art. 1479), contrato de fianza (art. 1579),
contrato de cesion (art. 1618), contrato de transaccion (art. 1618); locacion de inmuebles.

- Medios de prueba:
Conforme art. 1019, todo medio eficiente estara disponible para probar el acuerdo de que se trate.
Naturalmente, la regulacion debe considerarse directamente vinculada con lo establecido en materia
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de prueba de los actos juridicos, en especial en todo lo relativo a la forma instrumental, sus requisitos
y efectos.

- Eficacia de la prueba testimonial:

La prueba testimonial debe ser necesariamente complementada por otros medios de prueba
concordantes, pues lo que la ley veda es la prueba exclusiva por testigos. La disposicion es légica,
pues si bastara la prueba testimonial para tener por acreditado un contrato, podrian tener lugar
maniobras de sujetos que, en asociacion ilicita, coordinaran su conducta para invocar, algunos, la
existencia de un contrato que otros, cémplices, permitirian probar con sus falsas declaraciones,
elaborando una estafa destinada a generar obligaciones a un tercero que nunca contrato.

Conf. art. 1020, los contratos a los cuales se les establece una forma especifica para que sean
probados, pueden igualmente ser acreditados por otros medios, incluyendo a la prueba testimonial,
si se demostrara que fue imposible obtener la prueba que acredite el seguimiento de la formalidad,
y/o si hay principio de prueba por escrito 0 comienzo de ejecucion del respectivo contrato.

No hubo preguntas en las mesas con el nuevo cddigo.

Conforme lo dispone el art. 1024 del CCyC, los efectos del contrato se extienden, activa y
pasivamente, a los sucesores universales, a no ser que las obligaciones que de él nacen sean
inherentes a la persona, o que la transmisioén sea incompatible con la naturaleza de la obligacién, o
esté prohibida por una clausula del contrato o la ley.
La sucesion es a titulo universal: cuando el sucesor tiene vocacion a todo o a una parte alicuota del
patrimonio de una persona. La Unica sucesién universal en nuestro derecho es la del heredero.
La sucesion particular: se transmite solo una determinada relacion o situacion juridica.
En principio, el heredero sélo responde por las deudas del causante con los bienes que recibe
0 con su valor, en caso de haber sido enajenados. No pasan a los herederos las siguientes
obligaciones (segun el articulo):

1) INTUITU PERSONAE

2) INCOMPATIBLE CON LA OBLIGACION (EJEMPLO LA REPONSABILIDAD

PARENTAL)
3) PROHIBIDOS POR CONVENCION O POR LEY (EJ. MANDATO, USUFRUCTO).

Principio de relatividad de efectos. En el art. 1021 del CCyC se establece que el contrato so6lo
tiene efecto entre las partes contratantes; con relacion a terceros, su alcance esta limitado a los
supuestos previstos por la ley.

1021.- Regla general. El contrato solo tiene efecto entre las partes contratantes; no lo tiene con
respecto a terceros, excepto en los casos previstos por la ley.

1022.- Situacion de los terceros. El contrato no hace surgir obligaciones a cargo de terceros, ni los
terceros tienen derecho a invocarlo para hacer recaer sobre las partes obligaciones que éstas no
han convenido, excepto disposicion legal.

En el art. 1022 se sustituyo la expresion “los contratos no pueden perjudicar a terceros”, de la parte
final del art. 1195 del Cdodigo de Vélez, por la estipulacion_“el contrato no hace surgir obligaciones a
cargo de terceros...”, estableciéndose que, excepto disposicion legal, éstos no pueden invocarlo
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para hacer recaer sobre las partes obligaciones que éstas no han convenido. De tal modo, es claro
gue para que un contrato pueda tener efectos con relacion a un tercero, ellos deben ser beneficiosos
para él y debe haber aceptado sus estipulaciones o hacerlo al tiempo de exigir su cumplimiento —
como ocurre, por ejemplo, con el beneficiario de un seguro de vida—.

En relacién a los sucesores, el art. 1024 del CCyC, establece que, los efectos del contrato se
extienden, activa y pasivamente, a los sucesores universales, a no ser que las obligaciones que de
€l nacen sean inherentes a la persona, o que la transmisién sea incompatible con la naturaleza de
la obligacion, o esté prohibida por una clausula del contrato o la ley.

La Seccion 42 del Capitulo 9 —sobre los efectos— refiere a las garantias de saneamiento, que
involucra tanto la eviccion como los vicios redhibitorios.

Ossorio y Cabanellas de las Cuevas, definen a “saneamiento” como la accion y efecto de sanear,
entendida como asegurar, afianzar la reparacion de un dafio eventual. El saneamiento, representa
el remedio que puede ejercitar el adquiriente de la cosa frente a vicios ocultos o a la desposesion
judicialmente establecida y referida al mejor derecho que sobre ella tenga un tercero.

Segun Rivera, la doctrina y la legislacion comparada hablan del "saneamiento" como la forma de
amparar al adquirente de los defectos que tenga la cosa y de la turbacion que pueda sufrir por parte
de terceros. En el art. 1033 CCyC, se determinan los Sujetos responsables y obligados al
saneamiento, consistentes en; a) el transmitente de bienes a titulo oneroso; b) quien ha dividido
bienes con otros; c) sus respectivos antecesores, si han efectuado la correspondiente transferencia
a titulo oneroso.

El fundamento de estas garantias, que se otorgan al adquirente a titulo oneroso, se presenta como
un efecto natural del vinculo, quien transmite algo y cobra por ello un precio, debe garantizar que su
adquirente no sera molestado por otra persona que invoque un mejor derecho, y también debe
asegurar gue la cosa transmitida es apta para su destino y que no tenga defectos que disminuyan
su valor.

Centanaro, define a la eviccidn como la garantia de ser indemnizado que la ley le concede al
adquirente a titulo oneroso que es turbado en su derecho, por una causa anterior o concomitante a
la adquisicion. Para que funcione la garantia de eviccién, quien adquiere a titulo oneroso debe verse
enfrentado a otra persona que ejerce una pretension juridica en virtud de la cual le impide, total o
parcialmente, el ejercicio del derecho transmitido. Debe aclararse que este impedimento debe
encontrar fundamento en una pretensién juridica (un reclamo judicial invocando ser el verdadero
duefio de la cosa), puesto que las turbaciones de hecho (molestias asentadas en la utilizacion de la
fuerza, por ejemplo) no dan lugar a la eviccion.

Por otro lado, puede decirse que la garantia por vicios ocultos o redhibitorios constituye un efecto
propio o natural de todos los contratos a titulo oneroso, en virtud de la cual el enajenante debe
asegurar al adquirente por los defectos que pudiesen afectar la materialidad de la cosa transmitida
y que la hiciesen impropia para su destino.

Cabe agregar, por ultimo, que, sin perjuicio de que el saneamiento tiene una estrecha vinculacion
con los contratos a titulo oneroso, ello no implica que el adquirente a titulo gratuito (por ejemplo, el
donatario) reclame con fundamento en este instituto. En efecto, segun lo normado por el art. 1035,
éste "...puede ejercer en su provecho las acciones de responsabilidad por saneamiento
correspondientes a sus antecesores"; con lo cual, el adquirente a titulo gratuito podra reclamar, no
a su antecesor inmediato, pero si a quienes le hubieran transmitido a éste a titulo oneroso.

La eviccion consiste en la pérdida o turbacion que sufre el adquiriente de un bien, o de un derecho
real sobre éste, por vicios de derechos anteriores a la adquisicion; asi, esta garantia consiste en que
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—siempre que ésta fuere onerosa- el transmisor de los derechos en cuestion, serd responsable por
los perjuicios o turbaciones causados.

Centanaro, define a la eviccién como la garantia de ser indemnizado que la ley le concede al
adquirente a titulo oneroso que es turbado en su derecho, por una causa anterior o concomitante a
la adquisicion. Para que funcione la garantia de eviccion, quien adquiere a titulo oneroso debe
verse enfrentado a otra persona que ejerce una pretension juridica en virtud de la cual le impide,
total o parcialmente, el ejercicio del derecho transmitido. Debe aclararse que este impedimento
debe encontrar fundamento en una pretension juridica (un reclamo judicial invocando ser el
verdadero duefio de la cosa), puesto que las turbaciones de hecho (molestias asentadas en la
utilizacion de la fuerza, por ejemplo) no dan lugar a la eviccion.

- Concepto vy finalidad:
La sefia consiste en la entrega de una cosa por uno de los contrayentes a otro a fin de establecer el
derecho de arrepentimiento del primero o de comprometer el cumplimiento de su prestacion. Esta
dacion o entrega consiste generalmente en dinero, pero puede entregarse como sefia cualquier cosa
mueble.
Gastaldi y Centanaro, la han definido diciendo que la sefia es aquello que se entrega por una parte
a la otra, en virtud de una clausula accidental de un contrato bilateral, con la finalidad de facultar, a
uno o ambos contratantes, la resolucion por voluntad unilateral de uno de ellos (arrepentimiento), o
con la finalidad de confirmar el contrato (como cumplimiento o principio de ejecucién del mismo).
De lo dicho surge que la sefia puede tener dos finalidades distintas: a) permitir el arrepentimiento de
una de las partes y desobligarse, perdiendo lo entregado (la que lo dio) o entregando lo recibido,
mas otro tanto (la que recibi6 la sefia); o b) asegurar el cumplimiento, operando en este caso la sefia
como demostracion de la intencién de las partes de seguir adelante con el contrato. El primer caso
es el de la llamada sefa penitencial y el segundo el de la sefia confirmatoria.

- Régimen en el CCyC:

Anteriormente, la sefia penitencial se encontraba regulada, como principio, en el art. 1202 del Cédigo
Civil, ley 340 y la sefia confirmatoria, se regulaba, también como principio, en el art. 475 del Cod.
Comercial.

Actualmente, este instituto encuentra regulacion en los siguientes articulos del CCyC:

Articulo 1059.- Disposiciones generales. La entrega de sefial o arras se interpreta como
confirmatoria del acto, excepto que las partes convengan la facultad de arrepentirse; en tal caso,
quien entrego la sefial la pierde en beneficio de la otra, y quien la recibié, debe restituirla doblada.
Articulo 1060.- Modalidad. Como sefial o arras pueden entregarse dinero o cosas muebles. Si es
de la misma especie que lo que debe darse por el contrato, la sefial se tiene como parte de la
prestacion si el contrato se cumple; pero no si ella es de diferente especie o si la obligacion es de
hacer o no hacer.

De lo expuesto surge que, en el sistema del Cddigo Civil y Comercial, salvo pacto en contrario, la
sefa es confirmatoria y no acuerda el derecho al arrepentimiento. Lo que se entrega es cuenta de
precio, por ello si el deudor incumple, debera la indemnizacion que corresponda y el resarcimiento
no queda limitado a la sefia. Asi, la sefia (también denominada arras) apunta a reforzar el contrato,
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ejerciendo una presién o coaccion para ambas partes, tanto para quien la da como sobre quien la
recibe, dirigidas al cumplimiento de lo prometido (Mosset Iturraspe).

- Clases y efectos:

Del art. 1059 se desprenden dos clases. La primera parte, confirmatoria “La entrega de sefial o arras
se interpreta como confirmatoria del acto...” Y la segunda, a modo de excepcién, penitencial...
“‘excepto que las partes convengan la facultad de arrepentirse; en tal caso, quien entrego la sefial la
pierde en beneficio de la otra, y quien la recibid, debe restituirla doblada”

Sefla penitencial: Es aquella que otorga el derecho a arrepentirse. Implica para ambas partes la
facultad de desistir del negocio. Si la sefia se pacta de esa forma, la facultad de arrepentirse es
discrecional (un pacto de displicencia) y puede ser ejercida sin invocar el motivo por el cual, quien
lo decide, se aparta del negocio. En esta clase, en caso de arrepentimiento, quien entregé la sefial
la pierde en beneficio de la otra, y quien la recibid, debe restituirla doblada

Sefia confirmatoria: No acuerda el derecho al arrepentimiento (art. 1059). Lo que se entrega es
cuenta de precio, por ello si el deudor incumple, deber& la indemnizacion que corresponda y el
resarcimiento no queda limitado a la sefia.

- Objeto de sefia:

Pueden ser objeto de la sefia tanto el dinero como las cosas muebles (art. 1060).

El objeto de la sefia es generalmente, una cosa fungible (dinero), pero todo aquello que puede ser
objeto de un contrato puede ser entregado en concepto de sefia. Se ha aceptado incluso la entrega
de un titulo de crédito (cheque o pagaré) en tal concepto. Cuando se conviene la entrega de una
cosa en el futuro, se constituye una promesa de sefia.

Si lo entregado en caracter de sefia fuese de la misma especie de lo que debe darse para el
cumplimiento del contrato, en ese caso, la sefia se tomard como parte de la prestacion asumida;
tipico caso del comprador que entrega una suma de dinero como sefia y a cuenta del precio.
Cuando la cosa entregada no es fungible, se ha considerado que quien la recibiria adoptaria el
caracter de tenedor de cosa ajena, aplicandose supletoriamente las normas sobre depdsito.

Aclaracién: no debe confundirse la sefia con la denominada reserva o reserva ad referendum,
instrumento utilizado en el marco de la intermediacion inmobiliaria. La suma de dinero que
usualmente se entrega como reserva funciona como parte del precio si la otra parte acepta la oferta
de quien entreg6 la reserva y, ademas, como compromiso de la indisponibilidad del bien por el que
se hace la oferta con reserva; por ello, se ha caracterizado a esta Ultima como una oferta irrevocable
y garantizada de celebrar el contrato; si el que la realiza se arrepiente y retira la oferta, el destinatario
de ella esta autorizado a retenerla como indemnizacion.

UNIDAD 11: Extincidon — Modificacion — Adecuacién

« MODO NORMAL Y NATURAL DE EXTINCION:
Cumplimiento: es el modo natural de extincion de los contratos. Cuando las partes ya han cumplido
con sus obligaciones convenidas al momento de prestar el consentimiento, desaparece la finalidad
del contrato y, l6gicamente, él se extingue. Ejemplo: vendedor que entrega la cosa y el comprador
que paga el precio, el contrato de compraventa se extingue. Sea que se trate de cumplimiento normal
(cumplir exactamente lo acordado) o cumplimiento anormal (pago de dafios y perjuicios), hay
cumplimiento y se extingue el contrato.

+ MODOS ANORMALES:
Centanaro, manifiesta que, en el &mbito estrictamente juridico, no es solo el cumplimiento normal
del contrato lo que puede ocurrirle, sino que uno todavia vigente, podra enfrentarse a otras
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situaciones extintivas, entre las mas tipicas son: la rescision bilateral o unilateral, la revocacion y la
resolucion.

1) Rescisién bilateral: Conforme el art. 1076 del CCyC., las partes pueden, de comun acuerdo,
extinguir total o parcialmente las obligaciones creadas por ellas. No actta en forma retroactiva, sino
solo para el futuro. Gastaldi, ensefia que la rescisién es el "mutuo disenso" o "distracto" (un
verdadero contrato extintivo) el acuerdo de voluntades por el que las partes dejan sin efecto un
contrato validamente celebrado.

2) Por declaracién de una de las partes: conforme el art. 1077 del CCyC, "El contrato puede
ser extinguido total o parcialmente por ladeclaracion de una de las partes, mediante rescision
unilateral, revocacion o resolucién, en los casos en que el mismo contrato, o la ley, le
atribuyen esa facultad". Desprendiéndose asi tres figuras:

2a. Rescisidn unilateral: este caso de rescision esta prevista por la ley o las partes para que una
de ellas pueda rescindir sin expresar justificacion. Se suele establecer un preaviso y ciertos
mecanismos a respectar para su conformacion. Sus efectos son siempre para adelante (ex nunc)
guedando firmes los ya producidos (art. 1079 inc. a). Es tipica de los contratos de larga duracién
(art. 1011)

2b. Revocacion: es ejercida por una sola de las partes, sélo en aquellos supuestos estipulados
legalmente (ej. donacién o mandato). Opera en las liberalidades como la donacion y en los que
tienen como elemento la confianza como el mandato y fideicomiso. Ej. incumplimiento del cargo por
parte del donatario. Si bien la revocacion tiene efectos hacia el futuro ‘ex nunc' (art. 1079 inc. a)
provoca los siguientes efectos juridicos: Entre las partes: sus efectos son 'ex tunc' es decir
retroactivos, hacia atras, las cosas vuelven a su estado anterior. Ej. la cosa donada vuelve al
donante. Hacia terceros: en ciertos casos sus efectos son hacia atras y en otros no, depende de la
buena fe.

2c. Resolucién: La resolucion es la extincion del contrato con motivo de una causal sobreviniente
(ej. incumplimiento —arts. 1086 y 1087 del CCC—, frustraciéon del fin del contrato —art. 1090 del
CCC—, teoria de la imprevision —art. 1091 del CCC—, etc.). Opera con efecto retroactivo (art. 1079
inc. b), en virtud de una estipulacién expresa o implicita, contenida en el mismo contrato ya sea por
el acaecimiento del hecho que la ley o las partes previeron. Ej. Previsto por las partes: condicién
resolutoria, plazo resolutorio, etc). Ej. Previsto por la ley: pacto comisorio, imposibilidad de cumplir,
etc.
De lo precedentemente expuesto, surge entonces que son resoluciones extintivas:

- Frustracion de lafinalidad del contrato:(art. 1090) tiene lugar cuando de un contrato bilateral
valido, de ejecucion diferida o continuada, la finalidad relevante (“razon de ser”) y conocida por las
partes, no puede lograrse por razones sobrevinientes ajenas —externas— a su voluntad y sin que
medie culpa. La frustracién del fin del contrato (o de su finalidad como establece la norma) involucra
la afectacién de un elemento esencial: la causa. Es decir, el motivo determinante del negocio
entendido como la finalidad perseguida por las partes al momento de contratar.

- Imprevisién: (art. 1091) Este instituto tiene fundamentacion o razén de ser en la buena fe
contractual y el principio de equidad. Permite que, en la medida que la prestacion a cargo de una de
las partes se torne excesivamente onerosa, por causas extraordinarias e imprevisibles, que el
afectado pueda desligarse de su obligacion (atentando asi contra el efecto vinculante) planteando
dos eventuales acciones: a) la resolucion (total o parcial), o b) un reajuste o adecuacién del negocio.

- Incumplimiento. Pacto Comisorio (Cldusula Res. Expresa — Clausula Res. Implicita)

Desde el art. 1083 al art. 1089 del CCyC, se regula el instituto de Pacto Comisorio, consistente
en una resolucion extintiva a la cual pueden recurrir las partes en caso del incumplimiento esencial
de una de ellas. El instituto es, en esencia, la resoluciéon de un contrato por voluntad de la parte
cumplidora y ante el incumplimiento de la otra; por ende, constituye un efecto propio de los contratos
bilaterales. Del art. 1083 a 1085, surgen previsiones aplicables tanto al pacto comisorio expreso,
como también al tacito.
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*Clausula_resolutoria_expresa:(art. 1086) Podra proceder la resolucién ante incumplimientos
genéricos o especificos que se identifiquen expresamente en el contrato.

*Clausula resolutoria técita:(art. 1087) En los contratos bilaterales la clausula resolutoria es
implicita y queda sujeta a lo dispuesto en los arts. 1088 y 1089, del CCyC.

- Resolucion por ministerio de la ley: (art. 1089) “El requerimiento dispuesto en el articulo
1088 no es necesario en los casos en que laley faculta ala parte paradeclarar unilateralmente
la extincioén del contrato, sin perjuicio de disposiciones especiales.” La ley viene a precisar que
existiran casos en los que la ley admita la extincién unilateral y en los que no serd necesario brindar
con el emplazamiento un plazo no inferior a 15 dias para el cumplimiento. Bien podria tratarse de
una rescision unilateral en un contrato de larga duracién (suministro, por ejemplo) donde se admita
la posibilidad que alguna de las partes deje sin efecto el negocio anoticiando previamente a su
cocontratante (art. 1183 del CCyC). O incluso mediando la revocacion de una donacién por
incumplimiento de un cargo; la frustracion de la finalidad de un negocio, etc. En todos estos casos
no operara el procedimiento previsto para la clausula resolutoria implicita.

Asimismo, en cuanto a los modos extintivos por la declaracion de una de las partes (rescision,
revocacion y resolucion) el Cédigo Civil y Comercial regula las disposiciones generales en el art.
1078:

1078.- Disposiciones generales para la extincion por declaracion de una de las partes.
Excepto disposicién legal o convencional en contrario, se aplican a la rescisién unilateral, a
larevocacion y alaresolucion las siquientes reglas generales:

a) el derecho se ejerce mediante comunicacion ala otra parte. La comunicacion debe ser
dirigida por todos los sujetos que integran una parte contra todos los sujetos que integran la
otra;

b) la extincion del contrato puede declararse extrajudicialmente o demandarse ante un
juez. La demanda puede iniciarse aungue no se haya cursado el requerimiento previo que
pudo corresponder; en tal situacion se aplica el inciso f);

c) laotraparte puede oponerse ala extincion si, al tiempo de la declaracién, el declarante
no hacumplido, o no esta en situacion de cumplir, la prestacién que debia realizar para poder
ejercer la facultad de extinguir el contrato;

d) laextincién del contrato no queda afectada por la imposibilidad de restituir que tenga
la parte que no la declaré;

e) la parte que tiene derecho a extinguir el contrato puede optar por requerir su
cumplimiento y la reparacién de dafios. Esta demanda no impide deducir ulteriormente una
pretension extintiva;

f) lacomunicacién de la declaracién extintiva del contrato produce su extincién de pleno
derecho, y posteriormente no puede exigirse el cumplimiento ni subsiste el derecho de
cumplir. Pero, en los casos en que es menester un requerimiento previo, si se promueve la
demanda por extincion sin haber intimado, el demandado tiene derecho de cumplir hasta el
vencimiento del plazo de emplazamiento;

g) la demanda ante un tribunal por extincidén del contrato impide deducir ulteriormente
una pretensién de cumplimiento;

h) la extincion del contrato deja subsistentes las estipulaciones referidas a las
restituciones, a la reparacion de dafios, a la solucion de las controversias y a cualquiera otra
gue regule los derechos y obligaciones de las partes tras la extincion.
3) Otros modos anormales de extincién:

- Imposibilidad de cumplir: el articulo 1732 CCyC establece expresamente, que la obligacion
se extingue cuando la prestacion deviene fisica o legalmente imposible, sin culpa del deudor.
El caso fortuito/fuerza mayor, se contempla dentro la imposibilidad de cumplimiento. Al igual que
el incumplimiento de plazo esencial.
Imposibilidad de cumplimiento
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ARTICULO 955.- Definicidn. La imposibilidad sobrevenida, objetiva, absoluta y definitiva de la
prestacion, producida por caso fortuito o fuerza mayor, extingue la obligacion, sin responsabilidad. Si
la imposibilidad sobreviene debido a causas imputables al deudor, la obligacién modifica su objeto y
se convierte en la de pagar una indemnizacion de los dafios causados.

ARTICULO 956.- Imposibilidad temporaria. La imposibilidad sobrevenida, objetiva, absoluta y
temporaria de la prestacion tiene efecto extintivo cuando el plazo es esencial, 0 cuando su duracion
frustra el interés del acreedor de modo irreversible.

- Laineficacia: es, genéricamente, la privacion o disminucion sélo de los efectos propios del acto
juridico, vale decir, de los efectos que las partes desearon al otorgarlo (art. 382).

- Inoponibilidad: (art. 396), es un supuesto de ineficacia establecido por la ley, que priva a un
acto juridico, valido y eficaz entre las partes, de sus efectos respecto de determinados terceros a
guienes la ley dirige su proteccion, permitiéndoles ignorar la existencia del negocio e impidiendo a
las partes ejercitar pretensiones juridicas dirigidas contra esos terceros protegidos (conf. Bueres,
Rivera, Malicki).

- Nulidad: sancién impuesta! por la ley para privar de efectos normales a los contratos viciados
o defectuosos al momento de su celebracién. Pueden ser absoluta (art. 386) y relativa (art. 388);
total y parcial (art. 389).

ARTICULO 386.- Criterio de distincién. Son de nulidad absoluta los actos que contravienen el orden
publico, la moral o las buenas costumbres. Son de nulidad relativa los actos a los cuales la ley
impone esta sancion sélo en proteccién del interés de ciertas personas.

ARTICULO 387.- Nulidad absoluta. Consecuencias. La nulidad absoluta puede declararse por el
juez, aun sin mediar peticién de parte, si es manifiesta en el momento de dictar sentencia. Puede
alegarse por el Ministerio Publico y por cualquier interesado, excepto por la parte que invoque la
propia torpeza para lograr un provecho. No puede sanearse por la confirmacion del acto ni por la
prescripcion.

ARTICULO 388.- Nulidad relativa. Consecuencias. La nulidad relativa sélo puede declararse a
instancia de las personas en cuyo beneficio se establece. Excepcionalmente puede invocarla la otra
parte, si es de buena fe y ha experimentado un perjuicio importante. Puede sanearse por la
confirmacién del acto y por la prescripcién de la accion. La parte que obré con ausencia de capacidad
de ejercicio para el acto, no puede alegarla si obr6 con dolo.

ARTICULO 389.- Principio. Integracion. Nulidad total es la que se extiende a todo el acto. Nulidad
parcial es la que afecta a una o varias de sus disposiciones. La nulidad de una disposicién no afecta
a las otras disposiciones validas, si son separables. Si no son separables porque el acto no puede
subsistir sin cumplir su finalidad, se declara la nulidad total. En la nulidad parcial, en caso de ser
necesario, el juez debe integrar el acto de acuerdo a su naturaleza y los intereses que
razonablemente puedan considerarse perseguidos por las partes.

- Confusion: (art. 931 CCyC) La obligacion se extingue por confusion cuando las calidades de
acreedor y de deudor se redinen en una misma persona y en un mismo patrimonio.

Tiene lugar cuando de un contrato bilateral valido, de ejecucidn diferida o continuada, la finalidad
relevante (“razon de ser”) y conocida por las partes, no puede lograrse por razones sobrevinientes
ajenas —externas— a su voluntad y sin que medie culpa. La frustracién del fin del contrato (o de su
finalidad como establece la norma) involucra la afectacion de un elemento esencial: la causa. Es
decir, el motivo determinante del negocio entendido como la finalidad perseguida por las partes al
momento de contratar.

En la frustracion de la causa fin del contrato, el hecho juridico que altera el contexto contractual no
genera un obstaculo en el campo factico (como el caso de fuerza mayor) sino en la volicion. El

! Diferencias entre NULIDAD e INOPONIBILIDAD: la inoponibilidad es un supuesto de ineficacia funcional (no estd afectada la estructura
ni validez del acto juridico) y relativa (sus efectos se producen sélo en relacidén a determinados terceros). La nulidad es un supuesto de
ineficacia estructural (estd afectada la validez del acto) y absoluta (la declaracion de nulidad produce efectos erga omnes).
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acreedor deja de desear el cumplimiento porque aun si se cumpliese, la prestacion careceria del
sentido buscado al contratar. La prestacién es posible pero indtil, pues, por la concurrencia del hecho
frustrante, se pierde el interés que se buscaba satisfacer al contratar.

ARTICULO 1090.- Frustraciéon de la finalidad. La frustracion definitiva de la finalidad del
contrato autoriza a la parte perjudicada a declarar su resolucion, si tiene su causa en una
alteracion de caracter extraordinario de las circunstancias existentes al tiempo de su
celebracion, ajena a las partes y que supera el riesgo asumido por la que es afectada. La
resoluciéon es operativa cuando esta parte comunica su declaracidn extintiva a la otra. Si la
frustracion de la finalidad es temporaria, hay derecho a resoluciéon sélo si se impide el
cumplimiento oportuno de una obligacién cuyo tiempo de ejecucién es esencial.

- Requisitos de aplicacion

*Que el contrato al que se aplique sea bilateral, oneroso y conmutativo

*Que el contrato sea de cumplimiento diferido sea por tener un plazo suspensivo, sea por ser de
tracto sucesivo. En todo caso, debe permitirse abrir la ventana temporal necesaria para que el evento
ajeno a las partes pueda producirse y malogre la causa.

*Que el contrato tenga una causa fin La causa es un elemento esencial del contrato. Sin ella, no
existe.

*Que esa causa haya sido incorporada al contrato se exige que la causa fin esté incorporada al
contrato, que es la Unica manera de integrarla a su base objetiva. Y para estar incorporada a la base
objetiva del contrato, obviamente, debe ser conocida o resultar cognoscible por el otro contratante.

*Que se frustre dicho fin es decir, que se malogre el fin del contrato. Frustracion es el supuesto en
el cual el contrato validamente constituido no ha llegado a su fin debido a la irrupcién en su desarrollo
de un hecho sobreviniente que derivo en la imposibilidad absoluta de obtener el fin buscado, aunque
se realice la prestacion.

*Que la frustracion se origine en un hecho ajeno a las partes, es decir, que haya una
desnaturalizacion de la base objetiva del contrato sin que tal quiebre pueda ser imputable a la
actividad de las partes. En los casos en los que la finalidad es propia de uno de los contratantes y
aceptada por el otro, si el evento frustrante es imputable a la actividad del deudor de la prestacion,
el evento configuraria incumplimiento

*Que la frustracion sea definitiva y no meramente temporal resolver el contrato es un efecto que sélo
puede asumirse ante un evento definitivo. Por ello la frustracion de la causa fin del contrato si s6lo
tiene un efecto temporario no habilita la aplicacion de la doctrina, salvo desde luego que ese retardo
afecte un plazo esencial.

*Que no impida el cumplimiento del contrato el evento frustrante de la causa fin del contrato no debe
impedir el cumplimiento material de la prestacién debida, por la sencilla razén que en caso contrario
si lo impidiese seria un supuesto de caso fortuito o de fuerza mayor.

- Efectos

*Invocacion por la parte afectada: debe ser invocada por las partes que son las Unicas que saben
de la causa fin comun, en particular por aquella a la que se reclama el cumplimiento. Por el mismo
motivo

*Resolucion del contrato: La resolucion del contrato constituye la Gnica reaccion posible. Es lo que
diferencia este instituto de la excesiva onerosidad sobreviniente, en la que el reajuste de las
prestaciones es la consecuencia primigenia, por aquello del principio de conservacion de los actos
juridicos. Ademas, el caso fortuito es una mera causal de exencién de responsabilidad del deudor
por quiebre de la relacion causal entre la actividad del deudor y el incumplimiento; en cambio en la
frustracion de la causa fin del contrato, se llega a la ineficacia por supresion de la utilidad buscada
por ambas partes o por una y aceptada por la otra (Stiglitz).

*Hay ausencia de resarcimiento La resolucién por frustracion de la causa fin del contrato obsta a la
pretensién de resarcimiento. Esta consecuencia se sigue de la ajenidad del evento frustrante.
*Suerte de las prestaciones cumplidas: las prestaciones deben distinguirse entre las ya cumplidas y
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las pendientes. Las ya cumplidas, como la ineficacia carece de efecto retroactivo, quedaran firmes.
*Suerte _de las prestaciones pendientes: las prestaciones pendientes no deberan cumplirse ni
pueden reclamarse. Ello respecto a las prestaciones equilibradas, es decir a aquellas que cuentan
con contraprestacion. Las prestaciones huérfanas de contraprestacion. De modo que si alguna
prestacion fue cumplida antes del quiebre de la base objetiva del contrato por frustracion de su causa
fin, y su contraprestacion no se encuentra cumplida, puede repetirse y debera devolverse. De la
misma manera, si alguna de las partes efectudé algun gasto en cumplimiento del contrato que no
podra cumplirse, deberé restituirse lo gastado. Finalmente, si se entreg6 algun adelanto a cuenta de
una prestacién, su dador puede repetirla y quien lo haya recibido debera restituirlo

*Interpretacién restrictiva: interpretacion restrictiva que debe darse al instituto. a. En nuestro medio
aplicando derecho continental romanista a los contratos les cabe el principio de conservacion de los
actos juridicos por lo que cualquier incidencia tendiente a privarles de efecto, también debe ser de
interpretacion restrictiva. La frustracion de la causa fin del contrato es una medida protectiva que
como tal corresponde aplicar a la parte débil del contrato, tal como lo sefial6 la Corte Suprema de
Justicia de la Republica Argentina.

- Comparaciones con otras figuras:

a) Con el caso fortuito y fuerza mayor la diferencia esencial, es que en la frustracion es posible el
cumplimiento, mientras que en el caso fortuito o en la fuerza mayor es imposible cumplir. La
imposibilidad en el caso fortuito es material, factica. En cambio, en la frustracion de la causa fin del
contrato, el hecho juridico que altera el contexto contractual no genera un obstaculo en el campo
factico sino en la volicion. El acreedor deja de desear el cumplimiento porque aun si se cumpliese, la
prestacion careceria del sentido buscado al contratar. La prestacion es posible pero inutil, pues, por
la concurrencia del hecho frustrante, se pierde el interés que se buscaba satisfacer al contratar.
Ademas, en la frustracién de la causa fin del contrato, no es necesario que concurran los seis
recaudos que se exigen para la procedencia del caso fortuito (caracter imprevisible, inevitable, ajeno
al deudor, actual, sobreviniente, que se erige como obstaculo insuperable para el cumplimiento) La
diferencia mas importante es conceptual: la frustracion de la causa fin del contrato no constituye una
exoneracion de responsabilidad por incumplimiento, sino de resolucién por haberse perdido la causa
fin que es un elemento esencial del contrato.

b) Con la excesiva onerosidad sobreviniente (Imprevisdn) ambas instituciones surgen como remedio
para situaciones de quiebre de la base objetiva del contrato. Sin embargo, lo primero que se advierte
es que en la frustraciéon se afecta la causa, mientras que en la excesiva onerosidad sobreviniente
sOlo se afecta la magnitud de la prestacién. Se pierde la proporcién entre el valor que se esperaba
pagar o recibir y el que se pretende recibir o pagar. Mientras en la frustracién del fin la prestacién
puede cumplirse sencillamente, pero es indtil, en la excesiva onerosidad sobreviniente es Util, pero
de cumplimiento muy gravoso. Por eso es que puede inhibirse la resolucion readecuando los valores,
lo que no es posible en la frustracion porque la causa concurre o no lo hace.
c¢) Con la condicién resolutoria: la condicion, en primer lugar, es una modalidad de las obligaciones
de origen contractual, y por ende puede 0 no concurrir en un contrato. No es igual con la causa fin
cuya existencia es requisito para la existencia misma del contrato. Hay contratos con obligaciones
puras y simples, sin modalidad alguna, pero no hay contrato sin causa fin. La condicién en segundo
término en cuanto modalidad de los actos juridicos, se expone en forma expresa, lo que no suele
ocurrir con la causa fin, coman a la voluntad de ambas partes, que surge muchas veces de las
negociaciones precontractuales. Finalmente los efectos son disimiles, pues la condicion resolutoria
cumplida extingue el contrato como si nunca hubiese existido, o que no acontece en la frustracion
de la causa fin del contrato que en caso de suceder autoriza la subsistencia de los efectos cumplidos.
d) Con el incumplimiento del plazo esencial También el plazo es una modalidad de la obligacién
contractual y puede concurrir o0 no hacerlo mientras que la causa fin siempre debe existir para que
pueda haber contrato. Hay sin embargo una diferencia mas importante entre ambos institutos.
Consiste en que, en caso de acordarse un plazo esencial, y no cumplirse, no existe resolucion, sino
gue directamente eso constituye un incumplimiento del contrato que otorga derecho al acreedor a
recibir resarcimiento de todos los dafios sufridos. En cambio, si se malogra la causa fin antes del
cumplimiento, y tal quiebre es ajeno a las partes, no nace el derecho a resarcir.

35

Daniela Di Tomaso — UG 146



Art. 1091.— Imprevisidn. Si en un contrato conmutativo de ejecucion diferida o permanente,
la prestacion a cargo de unade las partes se torna excesivamente onerosa, por una alteraciéon
extraordinaria de las circunstancias existentes al tiempo de su celebracion, sobrevenida por
causas ajenas a las partes y al riesgo asumido por la que es afectada, ésta tiene derecho a
plantear extrajudicialmente, o pedir ante un juez, por accién o como excepcion, laresolucion
total o parcial del contrato, o su adecuacion.

Igual regla se aplica al tercero a quien le han sido conferidos derechos, o asignadas
obligaciones, resultantes del contrato; y al contrato aleatorio si la prestacion se torna
excesivamente onerosa por causas extrafias a su alea propia

- Naturaleza del instituto

Esta herramienta se basa en la buena fe y en la equidad. Pero, no obstante, viene a contrariar la
palabra empefada y, mas especificamente, el efecto vinculante o fuerza obligatoria contemplada en
el art. 959 del CCC. Es un remedio excepcional, toda vez que los contratos nacen para ser cumplidos.
Si se habilitase que en cualquier momento un contrato pudiese ser revisado unilateralmente se
atentaria contra la seguridad juridica, el derecho de propiedad y se introduciria un principio de
revisibilidad contractual como regla, lo que resulta inadmisible.

- Ambito de aplicacién

La norma puntualiza que sera aplicable a los contratos conmutativos de ejecucion diferida o
permanente.

En consecuencia, el remedio involucrara aquellos contratos onerosos donde los eventuales
beneficios o pérdidas sean conocidos por las partes al momento de la celebracion del contrato.

Al referir acerca de la ejecucion diferida o permanente se alude a aquellos negocios donde una o
mas prestaciones todavia no se han cumplido por estar supeditadas en el tiempo —diferidas— (ej.
venta a plazo). O que en definitiva son prestaciones continuadas, de tracto sucesivo o, como refiere
la ley, "permanentes” (ej. el pago del alquiler en una locacion inmobiliaria).

Sin lugar a dudas, se excluyen los contratos de ejecucion instantanea puesto que no podria
sobrevenir una excesiva onerosidad a una prestacion ya cumplida.

En el caso de los negocios aleatorios, s6lo serd aplicable la imprevision cuando la excesiva
onerosidad supere el alea (azar) normal del contrato.

- Recaudos para la procedencia de la imprevision

Se requerira que la prestacion a cargo de una de las partes se torne "excesivamente onerosa" por
una alteracion "extraordinaria" de las circunstancias existentes al tiempo de la celebracion del
contrato, por "causas ajenas" a las partes y al riesgo asumido.

En consonancia con su antigua redaccién esta excepcional herramienta requerira de la excesiva
onerosidad de la prestacion. Es decir, que las prestaciones dejaran de ser correlativas entre si, lo
gue sera objeto de especifica prueba por parte de quien invoca el desequilibrio contractual.

Debera ser sobreviniente, es decir, ocurrira luego de la celebracién del negocio y cabe aclarar que
la prestacion se torne excesivamente onerosa no se vincula con que el afectado se encuentre ante
una imposibilidad material de cumplir, sino que bastara con que esta onerosidad se de en exceso.
Ademas de ser sobreviniente, tendra que ser extraordinaria. Este Gltimo adjetivo calificativo nos
coloca fuera de las circunstancias ordinarias comunes y previsibles por lo que se vincula, de algun
modo, al caso fortuito y la fuerza mayor.

La circunstancia extraordinaria sobreviniente debe tratarse de una alteracion de naturaleza tal que,
de ninguin modo, se hubieran podido imaginar por las partes, o bien de eventos que, de haber sido
conocidos, habrian determinado que el contrato se hubiera celebrado en otras condiciones.
Acontecimientos graves, excepcionales, anormales e inevitables, sobrevinientes a la constitucion de
la obligacion y que no entren en el alea o riesgo propio del contrato.
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Asi una devaluacion en nuestro pais no necesariamente podria advertirse como una circunstancia
extraordinaria pero si un supuesto de hiperinflacion.

Aun cuando la doctrina no sea totalmente pacifica, bien es sabido que luego de los acontecimientos
econdmicos de 2001 muchos de los contratos celebrados en moneda extranjeray que se encontraron
en curso de ejecucion, admitieron, en gran cantidad de casos, solucién a la luz de la teoria de la
imprevision. Fue el primordial remedio que los jueces emplearon ante los desajustes econdémicos
basados en normativas de emergencia y la pérdida de la ley de convertibilidad (que para aquél tiempo
estipulaba que un peso argentino era igual a un dolar estadounidense).

También, dentro del andlisis de los recaudos para la procedencia de la imprevision, cabe destacar
que el acontecimiento extraordinario tiene que tener relacion de causalidad con la excesiva
onerosidad sobreviniente.

Por ultimo, esta alteracion sustancial de la prestacion no debe tener vinculacion con el obrar de las
partes; debe sobrevenir por causas ajenas a éstas y al riesgo asumido por el afectado.

- Acciones

Tal como se precisara, el art. 1091 del CCC confiere dos acciones especificas y concretas: la
resolucion —total o parcial— del negocio. O, el reajuste equitativo o, lo que es lo mismo, la
adecuacion del contrato.

Dichas alternativas pueden ser planteadas de modo judicial (como accibn o excepcién) o
extrajudicial. Lo que significa que el damnificado podré optar por el inicio de un litigio donde deba
demostrar al magistrado la existencia y alcance del contrato y que su prestacion se torné
excesivamente onerosa por una circunstancia extraordinaria (ajena a las partes), por lo que habilita
cualquiera de las acciones fundada en un desequilibrio contractual manifiesto y grosero.

Los eventuales caminos:

i) La resolucion es un modo anormal de extincion contractual basado en una causa sobreviniente, en
el particular, consagrada en la ley. En el caso la mayor onerosidad sobreviniente fundada en un
acontecimiento extraordinario. Genera efectos ex tunc, por lo que éstos seran retroactivos y no
afectara a las prestaciones ya cumplidas (ej. una locacién inmobiliaria). En conclusion, de modo
unilateral el damnificado puede extinguir el vinculo devolviéndose reciprocamente (en principio) lo
recibido hasta alli.

i) La adecuacion. Dicha posibilidad consagra el reajuste del negocio. Es decir, la posibilidad de
reequilibrar el contrato basado en el principio de la equidad. Pues, un acto juridico bilateral que habia
nacido equilibrado, congruente, correlativo y, en cierto modo, uniforme, por una circunstancia
extraordinaria sobreviniente se torné inequitativo.

De este modo la accién de adecuacién viene a paliar este desequilibrio permitiendo la subsistencia
del negocio, en otros términos. Tiene en miras, claro esta, el principio conservatorio del contrato ya
gue todo vinculo de esta especie nace para ser cumplido. Su desajuste o falta de correlacién entre
las prestaciones —corregido— admite que perdure el negocio y pueda ejecutarse del modo que
razonablemente las partes tuvieron pensado al celebrarlo.

- CLAUSULA RESOLUTORIA — PACTO COMISORIO.
Desde el art. 1083 al art. 1089,el Cédigo Civil y Comercial regula el instituto de Pacto Comisorio,
consistente en una resolucion a la cual pueden recurrir las partes en caso del incumplimiento
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esencial de una de ellas. El instituto es, en esencia, la resoluciéon de un contrato por voluntad de la
parte cumplidora y ante el incumplimiento de la otra; por ende, constituye un efecto propio de los
contratos bilaterales. Del art. 1083 a 1085, surgen previsiones aplicables tanto al pacto comisorio
expreso, como también al tacito.

ARTICULO 1083.- Resolucion total o parcial. Una parte tiene la facultad de resolver total o
parcialmente el contrato si la otra parte lo incumple. Pero los derechos de declarar la resolucion
total o la resolucién parcial son excluyentes, por lo cual, habiendo optado por uno de ellos, no puede
ejercer luego el otro. Si el deudor ha ejecutado una prestacion parcial, el acreedor sélo puede
resolver integramente el contrato si no tiene ningun interés en la prestacion parcial.

ARTICULO 1084.- Configuracién del incumplimiento. A los fines de la resolucion, el
incumplimiento debe ser esencial en atencién a la finalidad del contrato. Se considera que es
esencial cuando:

a) el cumplimiento estricto de la prestacion es fundamental dentro del contexto del contrato;

b) el cumplimiento tempestivo de la prestacion es condicion del mantenimiento del interés del

acreedor;

c) el incumplimiento priva a la parte perjudicada de lo que sustancialmente tiene derecho a

esperar; d) el incumplimiento es intencional;

e) el incumplimiento ha sido anunciado por una manifestacion seria y definitiva del deudor al

acreedor.

- EFECTOS:

Conforme art. 1079, la operatividad de los efectos de la extincién por declaracion de una de las
partes en el caso de resolucién, excepto disposicion legal en contrario, produce efectos
retroactivos entre las partes, y no afecta el derecho adquirido a titulo oneroso por terceros de
buena fe.

Respecto a la restitucién, segun el art. 1080, si el contrato es extinguido total o parcialmente por
rescision unilateral, por revocacion o por resolucion, las partes deben restituirse, en la medida que
corresponda, lo que han recibido en razén del contrato, o su valor, conforme a las reglas de las
obligaciones de dar para restituir, y a lo previsto en el articulo siguiente.

Asimismo, como se dijo anteriormente, el pacto comisorio es propio de los contratos bilaterales, por
lo que se encuentra regulado por el art. 1081, regulandose que: a) la restitucién debe ser reciproca
y simultdnea; b) las prestaciones cumplidas quedan firmes y producen sus efectos en cuanto
resulten equivalentes, si son divisibles y han sido recibidas sin reserva respecto del efecto
cancelatorio de la obligacion; c) para estimar el valor de las restituciones del acreedor se toman en
cuenta las ventajas que resulten o puedan resultar de no haber efectuado la propia prestacion, su
utilidad frustrada y, en su caso, otros dafios.

- CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESA

Tratandose de la clausula resolutoria expresa, el art. 1086 del CCyC establece que: "Las partes
pueden pactar expresamente que la resolucion se produzca en caso de incumplimientos genéricos
o especificos debidamente identificados. En este supuesto la resolucion surte efectos a partir que la
parte interesada comunica a la incumplidora en forma fehaciente su voluntad de resolver".

Al resultar contratos bilaterales o con prestaciones reciprocas, el incumplimiento de una de las partes
habilitara a la otra (cumplidora o en oportunidad de cumplir) que plantee el cumplimiento forzado o,
de conformidad a la norma, la disolucion total o parcial del vinculo. La estipulacion legal en analisis
es clara, podra proceder la resolucion ante incumplimientos genéricos o especificos que se
identifiguen expresamente en el contrato. Sin embargo, como pauta elemental se requerira de un
incumplimiento grave o0 mas especificamente "esencial” (art. 1084).

- CLAUSULA RESOLUTORIA IMPLICITA
El art. 1087 del CCYC reza: "En los contratos bilaterales la clausula resolutoria es implicita y queda
sujeta a lo dispuesto en los arts. 1088 y 1089.”
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De modo que, tratandose de un contrato bilateral o de prestaciones reciprocas, aunque las partes
nada digan se entenderd implicita la facultad de resolver el negocio. En este caso, también se
requerira que quien plantee este particular modo de disolucion se trate de la parte cumplidora o que
sin haberlo hecho se encuentre en una situacion de poder hacerlo.

Por otro lado, y de conformidad con el art. 1088 del CCyC se requerira:

1) Un incumplimiento esencial (art. 1084 del CCC) y si el incumplimiento fuese parcial que
tuviese suficiente entidad en razon de las expectativas que la parte cumplidora ha tenido en el
negocio.

2) La mora del deudor, lo que es ldgico y fundamental. Se requerira que exista un incumplidor
como presupuesto de ejercicio de la clausula tacita extintiva.

3) Que el acreedor (parte cumplidora) emplace al deudor (incumplidor) bajo apercibimiento
expreso de la resolucién total o parcial del contrato, a que cumpla en un plazo no inferior de
qguince dias, excepto que, de los usos, o de la indole de la prestacién, resulte la procedencia de uno
menor.

Siempre desde la Optica del reclamo extrajudicial, el cumplidor debe intimar al incumplidor a que
"cumpla". Aquila gran DIFERENCIA con la clausula resolutoria expresa. Mientras que en esta
Gltima al contarse con la estipulacién s6lo basta con la comunicacién que la hace efectivay
opera de pleno derecho, en la clausula implicita la ley prevé un procedimiento especial.

En efecto se debe dar una ultima chance de cumplimiento al deudor de la prestacion (parte
incumplidora). El plazo para el mentado cumplimiento no podra ser inferior a los 15 dias (si puede
ser mayor). El legislador ha considerado como plazo minimo que se le debe otorgar al incumplidor
para que revea su conducta y pueda (si asi lo desea) honrar la palabra empefiada y cumplimentar
su prestacion. No obstante, este plazo no inferior a 15 dias tendra sus excepciones: En primer lugar,
admitird un término menor segln los usos (usos y costumbres) o atendiendo a la indole de la
prestacion. Este Ultimo caso es el que tanto la doctrina y la jurisprudencia referian a la obligacion de
"plazo esencial". Pues si la novia se casaba en 8 dias y no se le entregaba a tiempo el vestido para
tan trascendente ocasion ¢ de qué le servia intimar al disefiador por un plazo no inferior a 15 dias?
Aun optando por el minimo (15 dias) resultaba totalmente en vano toda vez que el matrimonio y su
celebracién acaecian en un plazo menor. De este modo, bien podra la novia intimar de modo
fehaciente por un tiempo inferior al término minimo legal por tratarse del cumplimiento de una
obligacién de plazo esencial.

4) Transcurrido el plazo no inferior a 15 dias o los supuestos de excepcién, la resolucién
operara de pleno derecho. Para ello, se requerird de un emplazamiento fehaciente (gj. carta
documento) mediante el cual la parte cumplidora intime a la incumplidora a que haga efectiva su
prestacion en el plazo que se determine (que como se vio no podra ser menor a 15 dias) bajo
apercibimiento de que transcurrido tal plazo se considerara resuelto el negocio de manera
automatica. Por tanto, si el intimado (deudor de la prestacién) deja transcurrir el tiempo otorgado
para el cumplimiento de la prestacion adeudada operara de pleno derecho la disolucion contractual
por resolucion.

5) Por otra parte, cabe precisar que el art. 1088 del CCyC admite, a manera de excepcion, que
tratdndose de la clausula tacita que se admita la resoluciéon de pleno derecho con la notificacién
y recepcion por parte del incumplidor: a)Si ha vencido el plazo esencial para su cumplimiento
(véase el ejemplo anterior del vestido de la novia para la noche de bodas); b) si la parte incumplidora
ha manifestado su decision de no cumplir; c) si el cumplimiento resulta imposible (ej. por
desaparicion o pérdida de la cosa que debe entregarse).
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UNIDAD 12: Incumplimiento contractual — Responsabilidad por Daios

http://ciencias-juridicas.campusvirtual.ucasal.edu.ar/mod/forum/discuss.php?d=27933
Re: Responsabilidad contractual - concepto

de TRILLO HECTOR LUIS - viernes, 6 de mayo de 2016, 15:03

(.

Le comento: en el Cédigo Civil y Comercial de las 3 (tres) funciones originarias del Anteproyecto, quedé plasmado como
derecho vigente 2 (dos ) de ellas: la "preventiva" y la "resarcitoria" (no asi la funcion "disuasiva" mediante la aplicacion de

una sancion pecuniaria, pero que si persiste en la érbita de la Ley del Consumidor).

En suma, en lo que a Responsabilidad Civil respecta -sea tanto la orbita contractual como extracontractual atento la

unificacion en la materia-, se regulan:

1.- Dentro del Cédigo: a) Funcion preventiva; y b) Funcién resarcitoria;

2.- Fuera del Cddigo: ¢) Funcién Disuasiva mediante la aplicacion de una sancion pecuniaria especifica, conocido como

"dafo punitivo" y s6lo en el &mbito del Derecho de Consumo (Art.52bis,, Ley 24.240, texto segln Ley 26.361).

Luego (...) podriamos decir y adaptar su definicion como sigue: "La Responsabilidad Contractual es el conjunto de

consecuencias juridicas gue la ley asigna en razén del incumplimiento (imputable) de un contrato y la regulacién

de la prevencion (sea para evitarlo, morigerarlo antes de ocasionarlo o impedir el agravamiento del ya

ocasionado; conf. art.1710 y cctes.) y/o reparacidon de los dafos que dicho incumplimiento conlleva” .-

Espero haberla orientado y a disposicion.
Saludo cordial,

Prof. Héctor Trillo.

UNIDAD 13: Contrato de Cambio referido a cosas - contrato de compra venta - 1ra
parte

-Compraventa:
“Hay compraventa si una de las partes (vendedor) se obliga a transferir la propiedad de una cosa y

la otra (comprador) a pagar un precio en dinero.” (art. 1123) De ello, se desprende que los elementos
nucleares del contrato de compraventa son el precio y la cosa.

-Caracteristicas: consensual, bilateral, oneroso, no formal (salvo excepciones como inmuebles,
automotores, armas, etc), conmutativo y nominado.
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Conf. Art. 1123, hay compraventa si una de las partes se obliga a transferir la propiedad de una cosa
y la otra a pagar un precio en dinero.

Asi, surge que los elementos esenciales propios de este contrato son: a) la cosa vendida (arts. 1129
a 1132) y b) el precio en dinero (arts. 1133 a 1136)

- COSA: constituye el objeto del contrato por cuanto surge de la propia definicion (art. 1123 CCC)
y su concepto, en los términos del art. 16 CCC, es el de bien corporal susceptible de valor econémico,
guedando por ende excluidos los inmateriales. Sin perjuicio de ello, la energia y cualquier fuerza
natural susceptible de ser puesta al servicio del hombre podran ser vendidas, pues las mismas se
rigen por las disposiciones referidas a las cosas (conf. art. 16 CCC).

Esta, debe reunir los requisitos propios del objeto de todos los contratos, pues el art. 1129 CCC
sefala que "pueden venderse todas las cosas que pueden ser objeto de los contratos", a saber:

a) Que sea material y juridicamente posible (arts. 1003, 1004 y 279 CCC), lo que equivale a decir
gue la misma debe estar en el comercio

b) Que exista al celebrarse el contrato, 0 que sea susceptible de existir —existencia actual o
eventual—, ya sea en su estado original o transformada por el trabajo humano o tener posibilidad de
existencia (conf. arts. 1007 y 1130 CCC).

¢) Que esté determinada al contratarse o sea susceptible de ser determinada posteriormente, pues
el art. 1005 CCC dispone que los bienes objeto de los contratos "deben estar determinados en su
especie 0 género segun sea el caso, aunque no lo estén en su cantidad, si ésta puede ser
determinada. Es determinable cuando se establecen los criterios suficientes para su
individualizaciéon". También se reputa determinable cuando ella se deja al arbitrio de un tercero; pero
si el tercero no pudiere, no quisiere o no llegare a determinarla, o no observare los criterios
establecidos por las partes o por los usos y costumbres, lo hara el juez a peticion de parte y por
procedimiento abreviado (art. 1006 CCC).

1. Cosa inexistente. El art. 1130 CCC, en su primera parte, dispone: "Si la venta es de cosa cierta
gue ha dejado de existir al tiempo de perfeccionarse el contrato, éste no produce efecto alguno. Si
ha dejado de existir parcialmente, el comprador puede demandar la parte existente con reduccion
del precio". Es decir que la cosa debe existir en su totalidad; si se extinguiere parcialmente, el
comprador tendra dos posibilidades: no adquirir la cosa, ni pagar nada por ella o adquirirla por un
precio inferior.

2. Cosa futura. Si bien la cosa futura aln no existe, la misma tiene posibilidad de existir y podra
ser objeto del contrato de compraventa. Tal es el supuesto contemplado en el art. 1130 CCC,
segunda parte: "Puede pactarse que el comprador asuma el riesgo de que la cosa cierta haya
perecido o esté dafiada al celebrarse el contrato. El vendedor no puede exigir el cumplimiento del
contrato si al celebrarlo sabia que la cosa habia perecido o estaba dafiada".

En dicho caso la venta sera condicional, sujeta a la condicién suspensiva de que la cosa llegare a
existir —asumiendo el vendedor una obligacion de emplear su diligencia y los medios a su alcance
para que la cosa exista—, salvo que la misma fuese aleatoria por haber tomado una de las partes el
riesgo de que la misma llegase 0 no a existir o que existiera en mayor o menor cantidad o también
gue pereciera por estar sujeta a un riesgo, es decir, garantizando el éxito de su promesa, tal cual
surge con claridad meridiana de lo normado por el art. 1131 CCC: "El vendedor debe realizar las
tareas y esfuerzos que resulten del contrato, o de las circunstancias, para que ésta llegue a existir
en las condiciones y tiempo convenidos. El comprador puede asumir, por clausula expresa, el riesgo
de que la cosa no llegue a existir sin culpa del vendedor". En el mismo sentido, se encuentra previsto
para los contratos en general: "Los bienes futuros pueden ser objeto de los contratos. La promesa
de transmitirlos esta subordinada a la condiciéon de que lleguen a existir, excepto que se trate de
contratos aleatorios” (art. 1007 CCC).

3. Cosa ajena. EI CCC permite contratar sobre cosas ajenas. Efectivamente, segun el art. 1008,
‘los bienes ajenos pueden ser objeto de los contratos. Si el que promete transmitirlos no ha
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garantizado el éxito de la promesa, solo esta obligado a emplear los medios necesarios para que la
prestacion se realice y, si por su culpa, el bien no se transmite, debe reparar los dafios causados.
Debe también indemnizarlos cuando ha garantizado el éxito de la promesa y ésta no se cumple. El
gue ha contratado sobre bienes ajenos como propios es responsable de los dafios si no hace entrega
de ellos".

Bienes litigiosos, gravados, o sujetos a medidas cautelares. Pueden ser objeto de los contratos,
pero seran inoponibles a los terceros. Asimismo, el vendedor que de mala fe contrata sobre una cosa
como si estuviese libre, debe reparar los dafios causados al comprador, si éste ha obrado de buena
fe (conf. art. 1009 CCC).

Bienes en condominio. La venta hecha por uno de los copropietarios de la totalidad de la cosa
indivisa es inoponible a sus condéminos. El vendedor debe satisfacer al comprador, que ignoraba
que la cosa era comun con otros, los dafios que le resulten de la ineficacia del contrato, salvo que el
bien se le adjudique o adquiera lo que posee en copropiedad o logre que los demas condéminos
cumplan el contrato. Dicho régimen surge de la interpretacion integrada de los arts. 1989, 1990 y
1008 CCC).

Eviccion. Encontramos un supuesto especial de adquisicion de la cosa ajena contemplado en el
régimen previsto para la eviccion, pues de conformidad con el art. 1040 CCC el comprador no tiene
derecho a la reparacién en concepto de saneamiento: a) si conoci6 o pudo conocer el peligro de la
eviccion; b) si la transmision fue hecha a su riesgo; ¢) si la adquisicion resulta de una subasta judicial
0 administrativa.

Herencia. Debemos también aclarar que cuando el heredero transfiere una cosa heredada —y no
la universalidad juridica o una parte alicuota de la herencia— por un precio en dinero sera
compraventa (LOPEZ DE ZAVALIA), siendo su régimen el de los arts. 2403 y 2404 CCC, especialmente,
en cuanto establece que la particion es declarativa y no constitutiva de derechos y que: "Los actos
validamente otorgados respecto de algun bien de la masa hereditaria conservan sus efectos a
consecuencia de la particién, sea quien sea el adjudicatario de los bienes que fueron objeto de esos
actos". Luego, en caso de eviccion, cada uno de los herederos respondera por la correspondiente
indemnizacién en proporcion a su parte.

- PRECIO: es el dinero que constituye la contraprestacion de la obligacion de transferir la propiedad
de la cosa. El dinero es moneda, de curso legal o no.

Constituye una obligacion de dar sumas de dinero, en los términos de los arts. 765 y sigtes. CCC.
Si bien el legislador ha contemplado casos validos de compraventa en los cuales las partes no han
fijado el precio, supliendo la ley esa omisién (ej.: art. 1143 CCC para cosas muebles), la regla es que
el contrato no sera de compraventa si faltare el precio.

El precio debe reunir las siguientes condiciones: a) debe ser en dinero; b) debe ser cierto, o sea,
determinado o determinable; c) precio serio; d) no debe estar sujeto a indices.

1. Precio en dinero. El precio, como hemos dicho, debe ser en dinero. Si asi no lo fuere, no seria
compraventa el contrato, pues le faltaria un requisito esencial en los términos del art. 1127 CCC.

2. Precio cierto. El precio debe ser determinado o determinable. Ello sucede cuando las partes lo
fijan en una suma que el comprador debe pagar; cuando se deja su indicacion al arbitrio de un tercero;
0 cuando lo sea con referencia a otra cosa cierta; "en cualquier otro caso, se entiende que hay precio
valido si las partes previeron el procedimiento para determinarlo” (art. 1133 CCC).

3. Precio serio. Debe rescatarse aqui la nocion de valor para justificar el desplazamiento de la
cosa, pues debe haber un equilibrio entre la cosa y el dinero a percibir.

4. El precio no debe estar sujeto a indices. Para Centanaro, se prohibe la actualizacion monetaria,
revalorizacion de precios, variacion de costos o repotenciacion de deudas, cualquiera fuere su causa,
haya o no mora del deudor.

ARTICULO 1132.- Cosa ajena. La venta de la cosa total o parcialmente ajena es valida, en los
términos del articulo 1008. El vendedor se obliga a transmitir o hacer transmitir su dominio al
comprador

42

Daniela Di Tomaso — UG 146



ARTICULO 1008.- Bienes ajenos. Los bienes ajenos pueden ser objeto de los contratos. Si el
gue promete transmitirlos no ha garantizado el éxito de la promesa, sélo esta obligado a
emplear los medios necesarios para que la prestacién se realice y, si por su culpa, el bien no
se transmite, debe reparar los dafios causados. Debe también indemnizarlos cuando ha
garantizado la promesay ésta no se cumple.

El que ha contratado sobre bienes ajenos como propios es responsable de los dafios si no
hace entrega de ellos.

De la primera lectura surge una diferencia entre los efectos de la venta de la cosa ajena como
propia y de aquella donde ambas partes conocen que la finalidad es obtener una cosa ajena, para
luego poder transmitir la propiedad al comprador. Para determinar sus consecuencias, habra que
distinguir entre la promesa de medio o de resultado o, dicho en otras palabras, si existié 0 no
garantia de obtener la entrega de la cosa ajena.

En el caso de la venta de cosa ajena como propia, el vendedor asume siempre una obligacion de
resultado, en tanto debe entregar la cosa, so pena de su responsabilidad por los dafios causados
por su incumplimiento. En el caso de la venta de cosa ajena declarando que no es propia —o
debiendo saberlo el comprador—, el vendedor puede o no garantizar la entrega de la cosa ajena.
Concretamente, puede: a) asumir una obligacion de medios, es decir, se compromete
exclusivamente a hacer todo lo que esté a su alcance para que la entrega de la cosa se efectivice;
por tanto, en caso de no ser posible la prestacién a su cargo, nada puede reclamarsele, salvo que
ese incumplimiento pueda serle atribuido a titulo de culpa; b) asumir una obligacion de resultado que
consiste en obtener la entrega de la cosa, sea porque la adquiere o porque promete el hecho del
tercero y asume el riesgo de no lograrlo; en consecuencia, la omisién de transmitir la propiedad de
la cosa implicara su obligacién de reparar los dafios causados por el incumplimiento.

Recordemos también que la prohibicién solo se aplicaria a las cosas ciertas, pues el género y la
cantidad carecen de duefio.

El precio debe ser determinado o determinable. Ello sucede cuando las partes lo fijan en una suma
gue el comprador debe pagar; cuando se deja su indicacion al arbitrio de un tercero; o cuando lo sea
con referencia a otra cosa cierta; "en cualquier otro caso, se entiende que hay precio valido si las
partes previeron el procedimiento para determinarlo” (art. 1133 CCC).

En la compraventa de cosas muebles, el legislador suple el silencio de las partes sobre el precio,
disponiendo que "se considera, excepto indicacidn en contrario, que las partes han hecho referencia
al precio generalmente cobrado en el momento de la celebracion del contrato para tales mercaderias,
vendidas en circunstancias semejantes, en el trafico mercantil de que se trate" (art. 1143 CCC).

- Modos de determinacién:
a) Precio fijado por las partes: las partes pueden determinar el precio de distintos modos:

1) Estableciendo la cantidad a pagar. Este es el supuesto general y no merece mayor explicacion.
Las partes, dentro de la autonomia de la voluntad, establecen un importe determinado. Luego, en
virtud del efecto vinculante (art. 959 CCC) no puede ser modificado, sino por un nuevo acuerdo de
partes o por sentencia judicial que disponga revisarlo por aplicacion de los institutos de la lesion o la
imprevision. Aqui cabe advertir, también, que, en ocasiones, el Estado ha intervenido con distintos
mecanismos (precios minimos o maximos, prohibiciébn de indexacién, variacibn de costos o
repotenciacion de deudas) invocando el orden publico econémico.

2) Relacionandolo con el precio de otra cosa cierta. Se trata de la suma resultante de la
comparacion con otro bien, seguin su cotizacion en plaza o su estimacion corriente (SALERNO). Asi,
puede enajenarse una cosa, por ejemplo, al precio que sea rematada otra, o al equivalente a cinco
cabezas de ganado.
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3) Remitiéndolo al valor de plaza en cierto dia o lugar. Esta situacion llamada también precio
corriente, puede ser efectuada solamente con las cosas muebles. Es precio corriente el que tienen
las cosas como valor comun en el mercado (ZAVALA RODRIGUEZ) y se forma o determina mediante
operaciones suficientemente reiteradas y, por ello, representativas del valor real de las cosas.

b) Determinacion por un tercero: el art. 1134 CCC permite también que el precio quede al arbitrio
de un tercero, quien puede ser designado en el contrato o después de su celebracion.

El CCC admite que sea el Juez quien lo fije si las partes no se ponen de acuerdo sobre la designacion
o0 sustitucion del tercero o si éste no quiere o no puede hacerlo. Tanto en uno como en otro caso se
configura un supuesto de integracion del contrato.

Si el tercero fija el precio, los efectos del contrato se retrotraen al tiempo en que se celebr6 y es
irrevocable. Se considera, en definitiva, como si el precio estimado por el tercero, hubiera sido el
fijado por las propias partes desde el origen mismo del contrato.

- Obligaciones del vendedor:

ARTICULO 1137.- Obligacion de transferir. El vendedor debe transferir al comprador la propiedad
de la cosa vendida. También esta obligado a poner a disposicion del comprador los instrumentos
requeridos por los usos o las particularidades de la venta, y a prestar toda cooperacion que le sea
exigible para que la transferencia dominial se concrete.

ARTICULO 1138.- Gastos de entrega. Excepto pacto en contrario, estan a cargo del vendedor los
gastos de la entrega de la cosa vendida y los que se originen en la obtencion de los instrumentos
referidos en el articulo 1137. En la compraventa de inmuebles también estan a su cargo los del
estudio del titulo y sus antecedentes y, en su caso, los de mensura y los tributos que graven la venta.
ARTICULO 1139.- Tiempo de entrega del inmueble. El vendedor debe entregar el inmueble
inmediatamente de la escrituracion, excepto convencién en contrario.

ARTICULO 1140.- Entrega de la cosa. La cosa debe entregarse con sus accesorios, libre de toda
relacion de poder y de oposicion de tercero.

- Obligaciones del comprador:

ARTICULO 1141.- Enumeracion. Son obligaciones del comprador:

a) pagar el precio en el lugar y tiempo convenidos. Si nada se pacta, se entiende que la venta es de
contado;

b) recibir la cosa y los documentos vinculados con el contrato. Esta obligacién de recibir consiste en
realizar todos los actos que razonablemente cabe esperar del comprador para que el vendedor pueda
efectuar la entrega, y hacerse cargo de la cosa;

c) pagar los gastos de recibo, incluidos los de testimonio de la escritura publica y los demas
posteriores a la venta

- Comparacion con la permuta

En el contrato de permuta existe cambio de una cosa por otra, mientras que, en la compraventa, por
la transmision de la propiedad de un bien material se obliga a entregar una suma de dinero, siendo
tal su similitud que en todo lo que no esté regulado expresamente se aplicaran las normas del
contrato de compraventa, a tenor de lo normado por el art. 1175 CCC.

La importancia practica de la distincion reside en la situacion del adquirente que sufre la eviccion,
por las diferentes consecuencias juridicas de dicho instituto en un contrato y en el otro.
Particularmente, el copermutante evicto, puede pedir la restitucién de la cosa que dio a cambio o su
valor al tiempo de la eviccion, y los dafios; o hacer efectiva la responsabilidad por saneamiento
prevista en el régimen general de los arts. 1033 y sigtes. (conf. art. 1174 CCC).
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En el supuesto denominado de compraventas mixtas, es decir, si el precio consiste parte en dinero
y parte en otra cosa, la ley especificamente dispone que el contrato debe calificarse como de permuta
si es mayor el valor de la cosa (art. 1126 CCC).

- Comparacién con la cesidn

Cuando un derecho es cedido por un precio en dinero, merece ser comparada la cesion de derechos
con el contrato de compraventa. La diferencia se da por el objeto: en la compraventa son las cosas,
a tenor de lo normado por los arts. 1123, 1125 y 1129 CCC, mientras que la cesién recae sobre
derechos, de conformidad a lo establecido por los arts. 1614y 1616 CCC.

Cierto es que, si la transmision de la titularidad de un derecho se hace a cambio de un precio en
dinero, el contrato se regira por las normas de la compraventa (conf. art. 1614 CCC).

- Comparacion con el contrato de locacidn de cosas

La compraventa tiende a transferir la propiedad de una cosa por un precio en dinero, mientras que
la locacion, el uso y también el goce temporario de un objeto material por un precio también en dinero.
El comprador tiene la cosa con animo de poseedor, con la finalidad de adquirir el dominio; el locatario
lo hace en caracter de tenedor.

- Contrato de compraventa de inmuebles. Boleto de compraventa:

Es un contrato formal relativo, atento lo dispuesto en el inc. a del art. 1077 CCyC, el cual exige que
los contratos que tengan por objeto la adquisicion, modificacién o extincion de derechos reales sobre
inmuebles, se celebren en escritura publica.

En tal sentido, es comn que las partes, antes de realizar la escritura publica, celebren un documento
privado denominado boleto de compraventa, el cual otorga prioridad al derecho del comprador
sobre el de los terceros y su oponibilidad en el concurso o quiebra del vendedor. Su razén de ser es
gue en muchos casos no esta redactado aun el reglamento de copropiedad y administracién del
inmueble adquirido, o no se han obtenido todavia los certificados de obligaciones propter rem que
pesan sobre la finca.

Realizado el boleto de compraventa, nadie duda que en virtud de éste y por aplicacion de lo nhormado
por el art. 1018 CCyC, se pueda demandar la escrituracion prevista en el art. 1077, ello conforme el
art. 1028 del CCyC que impone: “Nadie esta obligado a vender, excepto que se encuentre sometido
a la necesidad juridica de hacerlo”

- Naturaleza juridica del boleto de compraventa: existe discusion doctrinaria respecto a que si el
boleto de compraventa, constituye un verdadero contrato o es un contrato preliminar. Centanaro,
manifiesta “en el boleto existe consentimiento, objeto y causa por lo que no cabe duda, para
nosotros, de que aquél es el verdadero contrato” y se apoya en que por ello cuenta con su regulacion
en los articulos 1170y 1171 del CCyC.
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- Boleto de compraventa. Tercer acreedor. Cautelares.

El art. 1170 CCC establece un sistema de oponibilidad del boleto de compraventa a terceros
acreedores cuando dispone que en virtud del boleto de compraventa el comprador de buena fe —
esto es, si no sabia o debia saber la existencia de terceros con mejor derecho— tiene prioridad sobre
el de terceros que hayan trabado cautelares sobre el inmueble vendido —embargo, anotacion de
litis, prohibicion de contratar, etc., segun las normas procesales— si concurren los siguientes
requisitos:

a) El comprador contrat6 con el titular registral, o puede subrogarse en la posicién juridica de quien
lo hizo mediante un perfecto eslabonamiento con los adquirentes sucesivos (apunta a la proteccién
del cesionario sucesivo de un mismo boleto de compraventa);

b) ElI comprador pagé como minimo el veinticinco por ciento del precio con anterioridad a la traba
de la cautelar —es decir, antes de que el Registro respectivo tome razén o inscriba la resolucién
judicial que decide la medida—;

c) El boleto tiene fecha cierta (en los términos del art. 317 CCC)

d) La adquisicion tiene publicidad suficiente, sea registral, sea posesoria (art. 1893 CCC).

Ello, en cuanto a la ejecucion individual del deudor y en concordancia con lo establecido por el art.
756 CCC para el caso de concurrencia de varios acreedores sobre bienes inmuebles.

- Boleto de compraventa. Quiebra.
En cuanto a la ejecucion colectiva, el art. 1171 CCC, en concordancia con el art. 146 de la ley
24.522 de Concursos y Quiebras, implementa la oponibilidad del boleto de compraventa en el
concurso o quiebra del vendedor, recibiendo un trato diferente de los acreedores quirografarios,
siempre que reuna los siguientes requisitos:

a) El adquirente sea de buena fe, es decir, que no conozca o deba conocer el estado de cesacion
de pagos del enajenante.

b) El boleto tenga fecha cierta, en los términos del art. 317 CCC.

¢) Debe haberse abonado el 25% del precio, como minimo. Entiéndase que ello debe haber ocurrido
antes de la declaracién de quiebra o presentacion en concurso (conf. doctrina CNCom., en pleno,
"Arturo de Zaguir c. Concepcion Arenal SCA", 08/07/1981, La Ley, 1981-C-465).

d) En caso de que la prestacion a cargo del comprador sea a plazo, debe constituirse hipoteca en
primer grado sobre el bien, en garantia del saldo de precio.
Cabe destacar que el juez "debe" disponer que se otorgue la escritura publica respectiva si se
encuentran reunidos los resefiados requisitos. Asimismo, Centanaro entiende que mantiene vigencia
la doctrina plenaria que aclaré que no era necesaria la entrega de la posesion del inmueble, puesto
que el art. 1171, a diferencia del 1170, no exige la publicidad posesoria.

UNIDAD 14 Contrato de cambio referido a cosas — compraventa -2da parte

- Pacto de retroventa: Conforme el art. 1163 CCC, el pacto de retroventa es aquel por el cual el
vendedor se reserva el derecho de recuperar la cosa vendida y entregada al comprador contra
restitucion del precio, con el exceso o disminucién convenidos. El contrato sujeto a este pacto se
rige por las reglas de la compraventa sometida a condicion resolutoria.

Este pacto, ha sido mirado con disfavor, por poder ocultar un préstamo, tal vez usurario. Es una
forma de garantia para los prestamistas, mas eficaz que la hipoteca, porque le da el dominio de la
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cosa, que no tiene el acreedor hipotecario, el cual debe permitir que el inmueble hipotecado quede
en poder del deudor o propietario

- Pacto de reventa: El pacto de reventa se encuentra legislado en el art. 1164 CCC que dispone:
"Pacto de reventa es aquel por el cual el comprador se reserva el derecho de devolver la cosa
comprada. Ejercido el derecho, el vendedor debe restituir el precio, con el exceso o disminucion
convenidos". Obviamente este pacto es el inverso del de retroventa.

- Régimen aplicable para ambos pactos y también al pacto de preferencia:

El régimen legal segun su objeto sea mueble o inmueble, se encuentra regulado en el art. Art. 1166
que determina: “Los pactos regulados en los articulos precedentes pueden agregarse a la
compraventa de cosas muebles e inmuebles. Si la cosa vendida es registrable, los pactos de
retroventa, de reventa y de preferencia son oponibles a terceros interesados si resultan de
los documentos inscriptos en el registro correspondiente, o si de otro modo el tercero ha
tenido conocimiento efectivo.

Si las cosas vendidas son muebles no registrables, los pactos no son oponibles a terceros
adquirentes de buena fe y a titulo oneroso.”

Mencionado articulo, regula dos cuestiones importantes vinculadas con los pactos de retroventa,
reventa y preferencia:

1) el ambito de aplicacién siendo éste la venta de cosas muebles e inmuebles; y

2) los efectos de estos pactos: el art. 1166 establece un régimen general para determinar cuando

los pactos de retroventa, reventa y de preferencia son oponibles a los terceros interesados. La horma
regula diversamente la materia segln que se trate de cosas registrables — inmuebles, automotores,
maquinaria agricola y vial, buques, aeronaves, etc.— o de cosas muebles no registrables.

-Para las cosas registrables, el nuevo sistema protege al beneficiario del pacto de que se trate al
disponer que, esa clausula, sera oponible a los terceros interesados si: a) el pacto surge de los
documentos inscriptos en el Registro que corresponda, es decir, aplicando los efectos de la
publicidad registral; o b) si el tercero tuvo de otro modo conocimiento efectivo del pacto en cuestion.
En cualquiera de esas hipétesis, el pacto de retroventa, reventa o preferencia puede hacerse valer
ante el tercero interesado, frente a quien podra invocarse el derecho contenido en el pacto ignorado,
con el impacto que ello tendra en la restitucion de la cosa al titular del pacto no respetado y demas
cuestiones vinculadas a ello.

-Para las cosas muebles no registrables, el sistema protege al tercero adquirente si es de buena fe
y a titulo oneroso, consolidandose el derecho que haya adquirido sobre la cosa si relne esos
requisitos. En caso contrario, prevalecera el derecho del titular del pacto de retroventa, reventa o
preferencia, segun el supuesto de que se trate.

El art. 1165 CCC define al pacto de preferencia como aquel por el cual el vendedor tiene el derecho
de recuperar la cosa con prelacion a cualquier otro adquirente si el comprador decide enajenarla.

Condiciones de ejercicio:

a) El comprador tiene que decidir vender la cosa, y el vendedor ofrecerle un precio que sea igual o
superior al que ofrece la persona a quien se queria transmitir el bien.

b) El comprador debe hacer saber al primitivo vendedor su decision de enajenar y todas las
circunstancias de la operacién proyectada o, en su caso, el lugar y tiempo en que debe celebrarse la
subasta, a los efectos de que él pueda optar.

c) El vendedor debe ejercer su derecho manifestando su voluntad de valerse de dicha preferencia
dentro de los 10 dias de recibida dicha comunicacién, salvo que otro plazo resulte de la convencion,
los usos o las circunstancias del caso; siempre ofreciéndole al adquirente primitivo todas las ventajas
gue ofrezca la persona que trate de adquirir la cosa.
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d) Se aplican las reglas de la compraventa bajo condicion resolutoria y las normas de los arts. 1166
y 1167 CCC en cuanto a las condiciones de oponibilidad y plazo de caducidad.

e) El derecho que otorga al vendedor es personal y no puede cederse ni pasa a los herederos (art.
1165 in fine CCC).

UNIDAD 15: Contrato de transferencia del uso o tenencia - Locacién de cosas -
Comodato

- Concepto: El art. 1187 del CCC adoptoé la siguiente definicion: "Hay contrato de locacion si una
parte (locador) se obliga a otorgar a otra (locatario) el uso y goce temporario de una cosa, a cambio
del pago de un precio en dinero".

- Partes: a) locador (quien otorga); b) locatario (quien recibe el uso goce a cambio de un pago)

- Elementos esenciales: a) obligacion de conceder el uso y goce de una cosa; b) dicha concesién
debe ser temporaria; y ¢) por un precio en dinero.

- Objeto: conforme art. 1192, toda cosa presente o futura, cuya tenencia esté en el comercio, puede
ser objeto del contrato de locacién, si es determinable, aunque sea sé6lo en su especie. Se
comprenden en el contrato, a falta de prevision en contrario, los productos y los frutos ordinarios.

- Forma: en virtud al art. 1188, requiere para su oponibilidad que “...el contrato de locacion de cosa
inmueble o mueble registrable, de una universalidad que incluya a alguna de ellas, o de parte
material de un inmueble, debe ser hecho por escrito.” De modo que, por principio general es no
formal, salvo 1188, en cuyo caso sirve como prueba (ad probationem)

- Caracteristicas: bilateral, oneroso, consensual, conmutativo y de tracto sucesivo.

- Plazo: (ver pto. 87)

- Extincién: modos especiales de extincion de la locacién: a) el cumplimiento del plazo convenido,
o requerimiento previsto en el articulo 1218, segun el caso; b) la resolucién anticipada.

- Plazos para los contratos de Locacion, conf. CCC.

ARTICULO 1197.- Plazo méximo. El tiempo de la locacién, cualquiera sea su objeto, no puede
exceder de veinte afios para el destino habitacional y cincuenta afios para los otros destinos.
El contrato es renovable expresamente por un lapso que no exceda de los maximos previstos
contados desde su inicio.

ARTICULO 1198.- Plazo minimo de lalocacion de inmueble. El contrato de locacion de inmueble,
cualquiera sea su destino, si carece de plazo expreso y determinado mayor, se considera
celebrado por el plazo minimo legal de dos afios, excepto los casos del articulo 1199.

El locatario puede renunciar a este plazo si esté en la tenencia de la cosa.
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ARTICULO 1199.- Excepciones al plazo minimo legal. No se aplica el plazo minimo legal a los
contratos de locacion de inmuebles o parte de ellos destinados a:

a) sede de embajada, consulado u organismo internacional, y el destinado a habitacion de su
personal extranjero diplomatico o consular;

b) habitacion con muebles que se arrienden con fines de turismo, descanso o similares. Si el plazo
del contrato supera los tres meses, se presume que no fue hecho con esos fines;

¢) guarda de cosas;

d) exposicion u oferta de cosas o servicios en un predio ferial.
Tampoco se aplica el plazo minimo legal a los contratos que tengan por objeto el cumplimiento de
una finalidad determinada expresada en el contrato y que debe normalmente cumplirse en el plazo
menor pactado.

Salvo aquellas disposiciones que son de la esencia del contrato (por ejemplo, obligacion de entregar
la tenencia de la cosa en el modo convenido), las partes pueden, en ejercicio de la autonomia de la
voluntad, modular el contenido y alcance de tales obligaciones del modo en que lo estimen
conveniente.

De este modo, el actual Cédigo Civil y Comercial estipula brevemente las principales obligaciones
del locador; a saber

- Obligaciones del locador

a) entregar la cosa objeto del contrato (art. 1200);

b) conservar la cosa de modo que pueda ser usada para la finalidad convenida (art. 1201); y
¢) pagar las mejoras que hubiere efectuado el locatario (art. 1202). Veremos cada de ellas.

A) ENTREGA DE LA COSA En primer lugar, la obligacién principal del locador y afirma que la

cosa debe entregarse conforme a lo acordado. Esta entrega, esencial para el ejercicio del uso y
goce, no presupone la tradicién, sino solo la transmisiéon de la tenencia.
Si las partes no hubiesen realizado ninguna convencion en particular sobre el estado de la cosa, el
destino para el que se hubiese pactado el contrato determinara el estado en que debera entregarse
(art. 1200, in fine); esto es, debera entregarse de modo tal que pueda cumplirse la finalidad prevista
por las partes (regla general) o la que debiese cumplir la cosa de acuerdo con su naturaleza
(aplicacién supletoria de la ley ante la falta de prevision de las partes.

Obviamente, y pese a la supresion contenida en la norma aplicable con anterioridad (art. 1514 del
CC, ley 340), la cosa locada debe entregarse con todos los accesorios que dependiesen de ella al
tiempo del contrato y que fuesen necesarios para el destino convenido o impuesto por la ley
supletoriamente (por ejemplo, llaves para el acceso al inmueble, los frutos y productos pendientes y
no percibidos por el locador, servicios tales como gas, electricidad).

Natural consecuencia de esta obligacion, el art. 1203 dispone que: "Si por caso fortuito o fuerza
mayor, el locatario se ve impedido de usar o gozar de la cosa, 0 ésta no puede servir para el objeto
de la convencién, puede pedir la rescision del contrato, o la cesacion del pago del precio por el tiempo
gue no pueda usar o gozar de la cosa". Ello no es mas que una aplicacion especial de la denominada
teoria de la frustracion del fin del contrato y que, en el Cédigo Civily Comercial ha encontrado expresa
recepcion en el art. 1090. Requisitos:

a) una concreta dificultad o imposibilidad de usar o gozar de la cosa conforme lo convenido;

b) que esa dificultad o imposibilidad se conecte causalmente con una circunstancia que pueda
tipificarse como caso fortuito; y

C) que este caso fortuito afecte a la cosa locada
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Cumplidos estos recaudos, el locatario podra solicitar la extincion del vinculo contractual o, si la
dificultad o imposibilidad no derivan en la total inutilidad del contrato, suspender su ejecucion.

Por su parte y salvo dolo del locador, el art. 1204 despeja la posibilidad de que estas opciones
gueden en cabeza del locatario si se produce la pérdida de luminosidad del inmueble urbano como
consecuencia de construcciones edificadas en las fincas vecinas.

B) CONSERVACION DE LA COSA, el art. 1201 prescribe que el locador "...debe conservar la
cosa locada en estado de servir al uso y goce convenido y efectuar a su cargo la reparacion
gue exija el deterioro originado en su calidad o defecto, en su propia culpa, o en la de sus
dependientes o en hechos de terceros o caso fortuito”.

En estos términos, pues, el Codigo Civil y Comercial fija la obligacion de conservacion en cabeza
del locador y que constituye un importante deber emergente de todo contrato de locacion. Se trata
de que el locatario debe ser mantenido en el uso y goce pacifico de la cosa locada, de modo tal que,
mientras dure el contrato, se le asegure que ella conservara las cualidades que determinaron la
contratacion y que, de no haber estado presentes, lo hubieran llevado a no realizar el contrato.

Volviendo al art. 1201, esta norma prevé, en su parte final, que, si como consecuencia de la
reparacion o innovacién que el locador realizase, el locatario viese interrumpido o turbados los
derechos que emergen del contrato, podra requerir la reduccién temporal del canon locativo en
proporcion con la gravedad de la turbacién, o, incluso y de acuerdo con las circunstancias verificadas,
extinguir, via resolucién, el contrato.

C) PAGAR LAS MEJORAS REALIZADAS POR EL LOCATARIO el art. 1202 impone al locador la
obligacién de reembolsar los gastos por mejoras necesarias hechas a la cosa locada y en que
hubiese incurrido el locatario, aun cuando no hubiese existido convenio al respecto, si el
contrato se resolviese sin culpa del locatario.

Técnicamente, las mejoras (LAS COSAS CRECEN Y PRERECEN PARA SU DUERNO), constituyen
una modificacion valiosa de una cosa que se caracteriza por la introduccion de alguna alteracién
material sobre aquélla las mejoras necesarias: es decir, aquellas modificaciones imprescindibles o
sin las cuales la cosa no puede ser conservada,

Pues bien, el art. 1202 establece que las mejoras necesarias, que son a cargo del locador (a
diferencia de las mejoras necesarias pero de mero mantenimiento y que son a cargo del locatario —
art. 1207—; es decir, la reparacion de deterioros menores derivados del uso ordinario de la cosa).
Finalmente, el art. 1202 exceptla claramente al locador de la obligacion de pagar las mejoras
necesarias cuando la cosa resulta destruida, sin culpa de las partes.

- Obligaciones del locatario

a) prohibicion de usar y gozar de la cosa locada variando el destino fijado o impuesto (art. 1205);
b) conservar y mantener la cosa en buen estado (arts. 1206 y 1207);

¢) pagar el canon locativo pactado (art. 1208);

d) pagar las cargas y contribuciones que se originen en el destino que se dé a la cosa locada; y
e) restituir la cosa al locador en el estado en que la recibi6 (art. 1210)

VARIACION DE DESTINO. Obligacion principal del locatario la de usar y gozar de la cosa locada
conforme los términos de lo pactado o, en su caso, de acuerdo con el destino impuesto (conf. art.
1194). En caso de que el locatario incumpliere con esta obligacién (aun sin causar dafos al locador;
conf. art. 1205 in fine), la otra parte quedara facultada a pedir la resolucion del contrato (conf. art.
1219, inc. a). Esto es, resultara suficiente el objetivo cambio de destino de la cosa locada.

CONSERVACION DE LA COSA. Se establece, en cabeza del locatario, la obligacién de cuidar de
la cosa locada y mantenerla en el estado en que la recibié. Por ello, "Responde por cualquier
deterioro causado a la cosa, incluso por visitantes ocasionales... [y]...por destruccion de la cosa por
incendio no originado en caso fortuito”. No responde, obviamente, por los dafios ocasionados por
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accion del locador o sus dependientes (conf. arts. 1206 y 1201) pero si por los ocasionados por
hechos propios y por determinados terceros (visitantes ocasionales) asi como por los dafios
derivados de un incendio, salvo que éste se produzca por caso fortuito.

La parte final del primer parrafo del art. 1206 consagra el principio segun el cual el abandono de la
cosa locada importa el incumplimiento de esta obligacién si el locatario lo hace "...sin dejar quien
haga sus veces"; esto es, sin dejar a una persona que cuide de la cosa entregada en locacion,
considerando lo exigible por la conciencia media, el tipo de cosa locada y las demas circunstancias
del caso (LOPEZ DE ZAVALIA). Esta circunstancia permite al locador solicitar la resolucion del contrato
(art. 1219, inc. b) y, en su caso, los dafos y perjuicios producidos.

El art. 1207 establece el alcance de la obligacion, que también pesa sobre el locatario, de mantener
la cosa en buen estado y realizar las reparaciones que resulten necesarias a esos efectos.
Lanormadistingue el régimen segln que lacosalocadafuese mueble o inmueble; en el primer
caso, el locatario tendr4 a su cargo los gastos de conservaciény las mejoras de mero
mantenimiento, mientras que en el segundo, sélo estas ultimas. Por ejemplo en el caso de
inmuebles: el locatario s6lo debe correr con las mejoras de conservacion que se deriven del uso
ordinario que se ha hecho de la cosa locada, mientras que locador resulta obligado a cubrir aquellos
gastos gue resulten en una erogacion mas sustancial. Por ejemplo, constituiria una mejora de mero
mantenimiento a cargo del locatario reparar una cerradura, pero seria a cuenta del locador
reemplazar las cafierias deterioradas por el uso de un sector del inmueble.

Las mejoras de mero mantenimiento: implican la reparacion de deterioros menores originados por el
uso ordinario y normal de la cosa.

Los gastos de conservacion: importan aquellos que atienden a la subsistencia misma de la cosa.

En su Ultima parte, el art. 1207 sefiala que las reparaciones necesarias que revistan caracter de
urgencia, es decir, aquellas cuya realizacién es indispensable para la conservacion de la cosa (art.
1934, inc. d) y que no admiten demora, el locatario podria realizarlas a costa del locador dando previo
aviso a este Ultimo; es claro que, en caso de que la urgencia ni siquiera permita aguardar la
notificacion al locador, el deber de buena fe igualmente obligaria al locatario a realizarlas por su
cuenta y reclamar luego el reembolso.

PAGAR EL CANON LOCATIVO. El art. 1208 fija la obligacion del locatario de abonar la suma de
dinero en que consiste el alquiler o canon locativo. Este esta constituido por el precio de la locacion
y todas aquellas otras prestaciones de pago peridédico asumidas convencionalmente por el locatario
(por ejemplo, expensas ordinarias). Este precio en dinero debe pactarse, a tenor de lo normado por
el art. 765 del CCC, en moneda de curso legal, puesto que si no fuese asi, "...Ia obligacién debe
considerarse como de dar cantidades de cosas y el deudor puede liberarse dando el equivalente en
moneda de curso legal".

Salvo que exista una estipulacién expresa al respecto, el pago debe ser hecho por anticipado: si la
cosa es mueble, de contado, y, si es inmueble, por periodo mensual.

El art. 1209 pone a cargo del locatario el pago de las cargas y contribuciones que se originen en el
destino que se dé a la cosa locada y, salvo pacto en contrario, dispone que no se encuentran a su
cargo las que graven la cosa.

La norma distingue, pues, aquellas cargas y contribuciones que pesan sobre la cosa misma, de
aguellas derivadas de la actividad que se desarrolla, conforme con el destino pactado por las partes
0 impuesto de acuerdo a su naturaleza. Las primeras (impuesto inmobiliario, por ejemplo), como
regla, son a cargo del locador; mientras que las segundas (tasa municipal por salubridad e higiene
en razoén de la actividad que se desarrolla en un inmueble), son a cargo del locatario.
RESTITUCION DE LA COSA LOCADA. Se establece la obligacion del locatario de restituir, al
término del contrato, la cosa locada "...en el estado en que la recibid, excepto los deterioros
provenientes del mero transcurso del tiempo y el uso regular".

No debera responder el locatario por los deterioros ocasionados por el uso normal de la cosa locada,
junto con la restitucion de la cosa deben entregarse aquellas constancias o recibos que tuvieren
relacion con el contrato (pago de los servicios publicos domiciliarios, por ejemplo).
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- Definicién legal: (Art. 1533) Hay comodato si una parte (comodante) se obliga a entregar a otra
(comodatario) una cosa no fungible, mueble o inmueble, para que se sirva gratuitamente de ella y
restituya la misma cosa recibida. (Ej: me voy a Europa por un afio y por ese tiempo le presto
gratuitamente mi casa a Juan)

El comodato es el tipico contrato en el que una parte entrega gratuitamente a otra una cosa para que
ésta la utilice segun lo pactado o de acuerdo con la naturaleza de la cosa entregada.

Por definicidon es un contrato gratuito, un acto de liberalidad. La gratuidad es de la esencia del
contrato. Si el comodatario se obliga a alguna retribucion, ya no hay comodato, sino, segln
cual sea el tipo de retribucién, seréa locacion de cosas o contrato innominado. Se concede al
comodatario solamente el uso de la cosa. Es decir, el comodatario s6lo adquiere un derecho
personal de uso y no de goce. Esto claramente se desprende del art. 1536, inc. €) del CCC, el cual
dispone que el comodatario debera restituir la cosa con sus frutos y accesorios en el tiempo
convenido.

- Partes: a) Comodante (entrega gratuitamente en préstamo la cosa) y el Comodatario (el que recibe
la cosa para usarla).

- Caracteres: consensual, bilateral, gratuito, no formal y nominado.

- Capacidad: el Codigo Civil y Comercial suma algunas prohibiciones respecto de las personas
gue pueden celebrar el contrato de comodato.

Asi, el art. 1535 dispone: "No pueden celebrar contrato de comodato:

a. los tutores, curadores y apoyos, respecto de los bienes de las personas incapaces o0 con
capacidad restringida, bajo su representacion;

b. los administradores de bienes ajenos, publicos o privados, respecto de los confiados a su
gestion, excepto que tengan facultades expresas para ello".

- Objeto

El objeto del contrato de comodato son las cosas no fungibles de conformidad con lo establecido
por el art. 1533 del CCC. Sin embargo, también, podran darse en comodato cosas fungibles,
siempre y cuando se restituya esas mismas e idénticas cosas y no otras. Es decir, cuando se
prohiba su fungibilidad de acuerdo con lo dispuesto por el codificador en el art. 1534 del CCC.

En suma, lo que va a determinar la posibilidad de que una cosa fungible sea objeto del contrato de
comodato, va a ser la voluntad de las partes. Si se convino que la restitucion debia hacerse por
devolucion in idem corpus es comodato, si aquella debe hacerse por sustituciéon, es decir, su
equivalente, serd un mutuo.

- Obligaciones del comodante
De conformidad con el art. 1540 del CCC, el comodante se encuentra obligado a:
a) entregar la cosa en el tiempo y lugar convenidos (Consiste en una tipica obligacién de dar,)
b) permitir el uso de la cosa durante el tiempo convenido (protege el derecho del comodatario
aluso de la cosa entregada);
c) responder por los dafios causados por los vicios de la cosa que oculta al comodatario (si
habiéndolos conocido el comodante no previno de ellos al comodatario, deberé responder por los
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prejuicios que este Ultimo sufriera como consecuencia de aquéllos, ademas, serd necesario que el
comodatario no hubiera conocido los vicios de la cosa, ya que de saberlos, no tendra derecho a
reclamar.

d) reembolsar los gastos de conservacion extraordinarios que el comodatario hace, si éste
los notifica previamente o si son urgentes. (Para poder el comodatario cobrar los gastos
extraordinarios, debera acreditar el aviso al comodante y probar que no se trataba de gastos de
conservacion ordinarios de la cosa.)

- Obligaciones del comodatario
Segun el art. 1536 del CCC, el comodatario asume las siguientes obligaciones:

a) usar la cosa conforme al destino convenido; (no posee el goce solo el uso y debe
constrefirse a lo convenido)

b) pagar los gastos ordinarios delacosay los realizados para servirse de ella; (La obligacion
de afrontar los gastos ordinarios y los necesarios para servirse de la cosa resultan ajustados a
derecho, por cuanto son realizados para su utilidad, que obtiene sin contraprestacion. De este modo,
el comodatario no puede repetir aquellos gastos)

c) conservar la cosa con prudenciay diligencia; (En suma, conservar la cosa con prudencia y
diligencia se traduce en el corolario de responder del deterioro que por su culpa sufra la cosa. No
existe culpa si el deterioro reconoce su causa en el uso correcto de la cosa, o cuando el deterioro
tiene por causa la propia calidad, vicio o defecto del objeto del comodato.)

d) responder por la pérdida o deterioro de la cosa, incluso causados por caso fortuito,
excepto que pruebe que habrian ocurrido igualmente si la cosa hubiera estado en poder del
comodante;

e) restituir la misma cosa con sus frutos y accesorios en el tiempo y lugar convenidos. (La
devolucién de la cosa, en principio, debe ser realizada al comodante, y en el mismo estado que la
recibi6; salvo el deterioro que hubiera sufrido por su normal uso.)

- Extincion

Conf. art. 1541, el comodato se extingue:

a) por destruccidn de la cosa. No hay subrogacion real, ni el comodante tiene obligacién de
prestar una cosa semejante; (Se trata de un supuesto de imposibilidad de cumplimiento)

b) por vencimiento del plazo, se haya usado o no la cosa prestada; (Constituye el medio natural
de extincion del contrato de comodato y opera, ademas, como requisito para que sea exigible la
obligaciéon a cargo del comodatario. La responsabilidad es la que deriva del incumplimiento relativo
por retardo imputable al deudor)

c) por voluntad unilateral del comodatario;( Implica un supuesto de rescisién unilateral del
contrato,)

d) por muerte del comodatario, excepto que se estipule lo contrario o que el comodato no
haya sido celebrado exclusivamente en consideracion a su persona. (En principio, se presume
gue el contrato de comodato se celebra intuitu personae. La beneficencia generalmente es realizada
teniendo en cuenta las condiciones personales del beneficiario La ley, sin embargo, prevé la
posibilidad de que el contrato no se extinga no obstante el fallecimiento del comodatario. Para que
ello ocurra serd necesario dejarlo asentado en el contrato o que surja de modo inequivoco que el
préstamo no fue otorgado en consideracion exclusiva de la persona del comodatario).

De conformidad con el art. 1540 del CCC, el comodante se encuentra obligado a: a) entregar la cosa
en el tiempo y lugar convenidos; b) permitir el uso de la cosa durante el tiempo convenido; c)
responder por los dafos causados por los vicios de la cosa que oculta al comodatario; d)
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reembolsar los gastos de conservacion extraordinarios que el comodatario hace, si éste los
notifica previamente o si son urgentes.

- Responsabilidad del comodante por dafios: En cuanto a la obligacion de reparar los dafios
causados por los defectos ocultos de la cosa, si habiéndolos conocido el comodante no previno de
ellos al comodatario, deberéa responder por los prejuicios que este ultimo sufriera como consecuencia
de aquéllos. SALVAT, con acierto, agrega que, ademas, sera necesario que el comodatario no hubiera
conocido los vicios de la cosa, ya que, de saberlos, no tendra derecho a reclamar.

- Responsabilidad del comodante por gastos: Se deben distinguir estos gastos de los
comunmente realizados para la conservacion de la cosa, que estan a cargo del comodatario de
acuerdo con lo normado por los arts. 1536, inc. b) y 1538 del CCC. Para poder el comodatario cobrar
los gastos extraordinarios, debera acreditar el aviso al comodante y probar que no se trataba de
gastos de conservacion ordinarios de la cosa.

UNIDAD 16: Contrato de obra y servicios — Contratos de obra y servicios

- Concepto: art. 1251 CCC, define ambos contratos en los siguientes términos: "Habra contrato de
obra o de servicios cuando una persona, segun el caso el contratista o el prestador de servicios,
actuando independientemente, se obliga a favor de otra, llamada comitente, a realizar una obra
material o intelectual o a proveer un servicio mediante una retribucion".

Centanaro, manifiesta que conceptualmente, asi como en la locacion de cosas lo que se logra
mediante el pago de una suma de dinero es el uso y goce de una cosa perteneciente a otro, en la
locacién de servicios se alcanza el trabajo de otra persona destinada a obtener ciertos fines y en la
obra la promesa de un resultado.

- Partes: prestador o contratista (quien brinda el servicio o prestacion) y comitente. (quien retribuye
por ello)

ARTICULO 1252. Calificacion del contrato Si hay duda sobre la calificacion del contrato, se entiende
gue hay contrato de servicios cuando la obligaciébn de hacer consiste en realizar cierta actividad
independiente de su eficacia. Se considera que el contrato es de obra cuando se promete un
resultado eficaz, reproducible o susceptible de entrega. Los servicios prestados en relacién de
dependencia se rigen por las normas del derecho laboral. Las disposiciones de este Capitulo se
integran con las reglas especificas que resulten aplicables a servicios u obras especialmente
regulados.

- Contrato de servicios.

La norma establece que se entiende que hay contrato de servicios cuando la obligacién de hacer
consiste en realizar cierta actividad independientemente de su eficacia. En primer término, es
preciso sefalar que, conforme lo previsto en el art. 773 CCyC, la obligacion de hacer es aquella cuyo
objeto consiste en la prestacion de un servicio o en la realizacion de un hecho, en el tiempo, lugar y
modo acordados por las partes.

De manera tal que la pauta de distincion que caracteriza al contrato de servicios, no puede dejar de
correlacionarse con lo dispuesto en el art. 774 CCyC que, en materia de obligaciones de hacer, define
los supuestos de prestacion de servicio.
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Es asi que la prestacion de un servicio puede consistir en: a) realizar cierta actividad, con la diligencia
apropiada, independientemente de su éxito; b) procurar al acreedor cierto resultado concreto, con
independencia de su eficacia; ¢) proporcionar al acreedor el resultado eficaz prometido.

El servicio es un hacer con un valor especifico y no un dar. En tanto que, desde el punto de vista
econdmico, el servicio es todo lo que brinda una funcion intangible al adquirente, que no incluye un
producto.

Se caracteriza al servicio como una actividad intangible que involucra una obligaciéon de hacer vy,
desde el punto de vista del receptor, dicha actividad se agota con el consumo inicial y desaparece.

- Contrato de obra:

La norma establece que se entiende que hay contrato de obra cuando se promete un resultado eficaz
reproducible o susceptible de entrega. En orden al criterio del fin expuesto en este tipo de contrato,
la actividad del deudor es un medio para alcanzar el objeto reproducible y susceptible de entrega.
La obra, consiste en un trabajo determinado. El contrato de obra se contrata la utilidad de la persona
y no a la persona en cuanto es Uutil, de alli que esta no resulte relevante y sea sustituible, salvo en
los casos en los que el contrato haya tenido el caracter intuitu personae (art. 1024 CCyC).

A diferencia del servicio que es intangible y desaparece al primer consumo, la obra debe contar con
la posibilidad de ser reproducida con independencia de su autor.

Asimismo, conforme la definicion contenida en el art. 1251 CCyC la obra puede ser material —y se
regula en la Seccion 2a de este Capitulo— o intelectual —regulada por la ley 11.723 y en subsidio
por este capitulo — y, en tal sentido, dicha ley prescribe que obra es toda produccién cientifica,
literaria, artistica, didactica, cualquiera fuere el medio de reproduccion (art. 1°); también son obras
los comentarios, criticas (art. 10); los discursos politicos, conferencias sobre temas intelectuales (art.
27); articulos no firmados, colaboraciones anénimas, reportajes, dibujos, grabados, informaciones
en general que tengan un caracter original (art. 28); el retrato de una persona (art. 31); la
representacion teatral (art. 51) y la interpretacion musical (art. 56).

UNIDAD 17s Contrato de cooperacion con o sin cargo — Contrato de Mandato —
Gestion de Negocios

El mandato es el contrato por el cual una parte (denominada mandatario), realiza, en interés
de otra (denominada mandante), uno o mas actos juridicos (esto es, todos los actos
voluntarios licitos que tengan por fin inmediato adquirir, modificar o extinguir relacionales o
situaciones juridicas; conf. art. 259).
Relaciones, puede ocurrir:

a) El mandante otorga poder de representacion al mandatario (art. 1320); y

b) que el mandante no otorgue poder de representacion alguna al mandatario (art. 1321).
En el primer supuesto (con representacion), el mandante apodera al mandatario y, a través de ello,
le confiere la potestad de actuar en su nombre vy, por tanto, obligarlo a él (al mandante)
personalmente. En este caso, el CCC estipula (en la primera parte del art. 1320) que rigen,
prioritariamente, las disposiciones de los arts. 362 a 381 (representacién voluntaria) y, luego, las
normas del Capitulo que fija las normas del contrato de mandato.
En el segundo supuesto, el mandatario, al actuar sin representacion, actua, frente a terceros, en su
propio nombre y, por tanto, se obliga él mismo frente a ellos (sin perjuicio de las obligaciones y
derechos contraidos por disposicion del contrato de mandato). A este respecto, el art. 1320, segundo
parrafo, dispone que, aunque no hubiera representacion, a las relaciones entre mandante y
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mandatario (relacion interna) se aplicaran, también, las reglas contenidas en los arts. 362 a 381, en
todo lo que no resulten modificadas por el Capitulo dedicado al contrato de mandato.

Ademas, el art. 1321 reafirma cuales son las consecuencias de la actuacion sin representacion: el
mandatario, en este caso, si bien actla en interés del mandante, lo hace en nombre propio y, por lo
tanto, el mandante no queda obligado directamente respecto del tercero, ni éste respecto del
mandante; sin embargo, "...el mandante puede subrogarse en las acciones que tiene el mandatario
contra el tercero, e igualmente el tercero en las acciones que pueda ejercer el mandatario contra el
mandante”. Esto Ultimo, que apunta a la realidad que subyace a la actuacion del mandatario que no
cuenta con representacion (y quien, en definitiva, actla para satisfacer una necesidad del mandante),
autoriza al mandante a subrogarse en las acciones que tuviere el mandatario contra el tercero y, a
su vez, a éste en las acciones que el mandatario tuviera contra el mandante.

- ¢.Qué es el poder?
El apoderamiento u otorgamiento de poder, es, ni mas ni menos que la autorizacién que,
unilateralmente, el representado concede al representante para la celebracién de actos
juridicos en su nombre, determinando, en ese poder, el contenido y los limites de esa
autorizacion.
¢ Poder general: es el que se refiere a todos los negocios, o a toda una especie del negocio del
mandante. En términos generales, s6lo nos podemos referir a actos propios de administracion
ordinaria y los necesarios para su ejecucion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 375 del CCC.
¢ Poder especial: es aquel que se utiliza para negocios concretos, hasta llevarlos a su fin o para
actos aislados. Otorga facultades expresas (casos del 375 segundo parrafo)

- Mandato y gestion de negocios ajenos

Mandato: Conf. 1319. Hay contrato de mandato cuando una parte se obliga a realizar uno 0 mas
actos juridicos en interés de otra. El mandato puede ser conferido y aceptado expresa o tacitamente.
Si una persona sabe que alguien esta haciendo algo en su interés, y no lo impide, pudiendo hacerlo,
se entiende que ha conferido tacitamente mandato. La ejecucion del mandato implica su aceptacion
aun sin mediar declaracion expresa sobre ella.

Gestion de negocios: hay gestion de negocios cuando una persona asume oficiosamente la gestion
de un negocio ajeno por un motivo razonable, sin intencién de hacer una liberalidad y sin estar
autorizada ni obligada, convencional o legalmente.

- Diferencia: el mandante tiene conocimiento de los actos juridicos que el mandatario realiza en su
interés; en la gestion de negocios, el gestor asume oficiosamente (sin pedido) un negocio ajeno. Es
decir, si el gestor actia en nombre de otro o aun sin invocar su nombre y el duefio ignora o no puede
impedir que la gestién se lleve a cabo, habria gestién de negocios. En cambio, si alguien gestionara
un negocio de otro invocando o no su nombre, y este estd en conocimiento de ello, o pudiéndolo
impedirlo, no lo hace, estariamos en presencia de un mandato t4cito.

La SEMEJANZA entre el mandato con y sin representacion, es que en ambos casos el mandatario
realiza en interés de otra (denominada mandante), uno o mas actos juridicos. Asimismo, los
deberes y obligaciones de las partes, son coincidentes.
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En el marco de esta figura contractual, se presentan dos érdenes de relaciones: 1°) las que surgen
del contrato de mandato entre mandante y mandatario; y 2° las que, como consecuencia del
cumplimiento de la manda (realizacion de actos juridicos), surgen entre los terceros y el mandante
directamente (si en el caso se traté de un mandato representativo art. 1320) o entre los terceros y
el mandatario (si en el caso este ultimo actud sin representacion y, por tanto, a nombre propio).
Ahora bien, en relacion con el punto concerniente a la representacion, el actual Cédigo Civil y
Comercial, expresamente contempla una doble posibilidad: a) que el mandante otorgue
representacion al mandatario (art. 1320); y b) que el mandante no otorgue representacion alguna al
mandatario (art. 1321).

En el primer supuesto, el mandante apodera al mandatario y, a través de ello, le confiere la potestad
de actuar en su hombre vy, por tanto, obligarlo a €l personalmente. En este caso, el CCC estipula (en
la primera parte del art. 1320) que rigen, prioritariamente, las disposiciones de los arts. 362 a 381
(representacion voluntaria), esto es, las que reglan el vinculo entre representante (mandatario, en el
caso) y representado (mandante, en el caso); y, luego, las normas del Capitulo que fija las normas
del contrato de mandato.

ARTICULO 1324.- Obligaciones del mandatario. El mandatario esta obligado a:

“a) cumplir los actos comprendidos en el mandato, conforme a las instrucciones dadas
por el mandante y a la naturaleza del negocio que constituye su objeto, con el cuidado que
pondria en los asuntos propios o, en su caso, el exigido por las reglas de su profesién, o por
los usos del lugar de ejecucion;” En cuanto al deber de conducta que la ley impone en orden al
cumplimiento del encargo, se establece que el mandatario debera hacerlo con el cuidado que
pondria en sus propios asuntos y, en su caso, el que surja de las reglas de la profesién o de los usos
vigentes en el lugar de ejecucién del mandato.

b) dar aviso inmediato al mandante de cualquier circunstancia sobreviniente que
razonablemente aconseje apartarse de las instrucciones recibidas, requiriendo nuevas
instrucciones o ratificacion de las anteriores, y adoptar las medidas indispensables y
urgentes;

c) informar sin demora al mandante de todo conflicto de intereses y de toda otra
circunstancia que pueda motivar la modificacion o larevocacién del mandato; Los incisos by
c, establecen el deber de informar al mandante respecto de diversas circunstancias relacionadas
con el cumplimiento del encargo.

d) mantener en reserva toda informacién que adquiera con motivo del mandato que, por
su haturaleza o circunstancias, no esta destinada a ser divulgada; Este inciso establece la
tradicional obligacion de guardar reserva respecto de la informacién que el mandatario hubiese
recibido con motivo del mandato y que, -como lo indica su norma- por su naturaleza o circunstancias
del caso, no estuviese destinada a la divulgacion.

e) dar aviso al mandante de todo valor que haya recibido en razén del mandato, y ponerlo
a disposiciéon de aquél; Este inciso también regula una obligacién de informacion: el mandatario
debe poner en conocimiento del mandante de todo valor (esto es, dinero, efectos, cosas, papeles
de comercio, etc.) que hubiese recibido en razén del mandato y ponerlo a su disposicion (es decir,
entregarlo o remitirlo).

f) rendir cuenta de su gestion en las oportunidades convenidas o a la extincion del
mandato; Este inciso contiene la tradicional obligacion de rendir cuentas que pesa sobre el
mandatario "...en las oportunidades convenidas o a la extincién del mandato". (por escrito)
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g) entregar al mandante las ganancias derivadas del negocio, con los intereses moratorios
de las sumas de dinero que haya utilizado en provecho propio; obliga al mandatario a entregar
al mandante las ganancias obtenidas del negocio encargado. La norma establece, ademas, que si
el mandatario hubiese utilizado, en provecho propio, sumas de dinero recibidas de terceros en la
ejecucion de la manda, deber& devolver dichas sumas con mas los intereses moratorios desde el
momento en que las utiliz6 (no es necesaria la constitucion en mora en tanto se produce
automaticamente).

h) informar en cualquier momento, a requerimiento del mandante, sobre la ejecuciéon del
mandato;. Constituye otra obligacion de informar. En este caso, el mandatario tiene el deber de
informar, en los momentos establecidos en el contrato o ante la peticién del mandante, de todas las
circunstancias que rodeasen la ejecucion del encargo.

i) exhibir al mandante toda la documentacién relacionada con la gestion encomendada, y
entregarle la que corresponde segun las circunstancias. Impone al mandatario la obligacién de:
a) exhibir al mandante, cuando éste lo exigiese y de acuerdo con las modalidades sefialadas en el
inciso anterior, toda la documentacion vinculada con el encargo encomendado; y b) entregar, de
acuerdo con las circunstancias, toda la documentacion que correspondiese.

Si el negocio encargado al mandatario fuese de los que, por su oficio o su modo de vivir,
acepta él regularmente, aun cuando se excuse del encargo, debe tomar las providencias
conservatorias urgentes que requiera el negocio que se le encomienda.

Las causales de extincién del mandato se encuentran establecidas en el art. 1329 CCyC, siendo: a)
por el transcurso del plazo por el que fue otorgado, o por el cumplimiento de la condicidn resolutoria
pactada; b) por la ejecucion del negocio para el cual fue dado; c) por la revocacién del mandante;
d) por la renuncia del mandatario; €) por la muerte o incapacidad del mandante o del mandatario.

- Mandato irrevocable. El mandato puede convenirse expresamente comao irrevocable en los
casos de los incisos b) y c) del articulo 380. EI mandato destinado a ejecutarse después de la
muerte del mandante es nulo si no puede valer como disposicién de Ultima voluntad.

- Revocacion. La revocacion sin justa causa del mandato otorgado por tiempo o asunto
determinado obliga al mandante a indemnizar los dafios causados; si el mandato fue dado por
plazo indeterminado, el mandante debe dar aviso adecuado a las circunstancias o, en su defecto,
indemnizar los dafios que cause su omision.

- Renuncia. La renuncia intempestiva y sin causa justificada del mandatario obliga a indemnizar los
dafios que cause al mandante.

- Muerte o incapacidad del mandatario y del mandante. Producida la muerte o incapacidad del
mandatario, sus herederos, representantes o asistentes que tengan conocimiento del mandato
deben dar pronto aviso al mandante y tomar en interés de éste las medidas que sean requeridas
por las circunstancias. Si se produce la muerte o incapacidad del mandante, el mandatario debe
ejecutar los actos de conservacion si hay peligro en la demora, excepto instrucciones expresas en
contrario de los herederos o representantes.

El que ha contratado con una persona que presenta todas las apariencias de tener un derecho, no
puede ser burlada, y en sus relaciones con terceros, debe prevalecer el derecho mismo.
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Debe subsistir el derecho adquirido de buena fe en razén de una apariencia (realidad exterior visible)
de la existencia de un derecho subyacente.

Este principio se aplica restringidamente a los casos excepcionales a los que se refiere expresamente
la Ley, en los que la apariencia predomina sobre la realidad.

Regulacion:

*Vélez:

Art.1051.- Todos los derechos reales o personales transmitidos a terceros sobre un inmueble por una
persona que ha llegado a ser propietario en virtud del acto anulado, quedan sin ningun valor y pueden
ser reclamados directamente del poseedor actual; salvo los derechos de los terceros adquirentes de
buena fe a titulo oneroso, sea el acto nulo o anulable.

*Civil y Comercial:

Art 390.- Restitucion. La nulidad pronunciada por los jueces vuelve las cosas al mismo estado en
gue se hallaban antes del acto declarado nulo y obliga a las partes a restituirse mutuamente lo que
han recibido. Estas restituciones se rigen por las disposiciones relativas a la buena o mala fe segun
sea el caso, de acuerdo a lo dispuesto en las normas del Capitulo 3 del Titulo Il del Libro Cuarto.
Art. 392.- Efectos respecto de terceros en cosas registrables. Todos los derechos reales o
personales transmitidos a terceros sobre un inmueble o mueble registrable, por una persona que ha
resultado adquirente en virtud de un acto nulo, quedan sin ningun valor, y pueden ser reclamados
directamente del tercero, excepto contra el subadquirente de derechos reales o personales de buena
fe y a titulo oneroso. Los subadquirentes,, no pueden ampararse en su buena fe y titulo oneroso si
el acto se ha realizado sin intervencion del titular del derecho.

UNIDAD 18: Contrato de depésito — Contrato de custodia — Contrato de Dep. en
hoteles

- Concepto:
En sentido amplio, es el hecho material de la entrega de una cosa en manos de otra; dicha entrega

puede tener distintos fines: garantia, disfrute, custodia. En sentido juridico es aquel cuyo fin
esencial reside en la guarda y restitucion de la cosa. Ahora bien, conforme establece el art. 1356
del CCyC: "Hay contrato de depdsito cuando una da las partes (depositario) se obliga a recibir de
otra (depositante) una cosa con la obligacion de custodiarla y restituirla con sus frutos".

- Objeto y causa:

Puede constituirse en "objeto" de depdsito tanto los bienes muebles como inmuebles. Dependiendo
si se tratase de muebles consumibles o fungibles y su finalidad, admitiran la subclasificacion en
depésito regular o irregular.

Con relacién a los bienes inmuebles, manifiesta Centanaro que, si un sujeto decide hacer un viaje y
dejar su departamento al cuidado del vecino, bastard con el acuerdo para que el depositario deba
cuidar de la cosa. Con relacion al elemento esencial "causa”, esta conformada por la guarda onerosa
o gratuita de la cosa. Como expusiera LORENZETTI, es un elemento categorial y calificante de las
operaciones juridicas, por lo que todos los negocios que involucren este motivo determinante como
finalidad configuraran el deposito.

- Caracteres: consensual, bilateral, oneroso o gratuito, conmutativo, no formal, de duracion, de
consumo y nominado.
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- Clases requladas:

o Depdsito voluntario: El depésito es voluntario cuando se ajusta a las prescripciones previstas
en el art. 1356 del CCyC, es decir, "...cuando una parte se obliga a recibir de otra una cosa con la
obligacion de custodiarla y restituirla con sus frutos". O sea que, la eleccion del depositario (a quien
se le ha dado la “guarda” del objeto) depende del depositante (quien elige el “guardador” del objeto).
Existe una libre voluntad en la eleccién de una persona de confianza.

A su vez, el depdsito voluntario puede subclasificarse en:

*Deposito regular: se constituye a partir de bienes muebles no fungibles o inmuebles, donde,
culminado el contrato, deben devolver las mismas cosas que han sido materia del negocio, cosas
ciertas y determinadas. Cabe destacar que, como principio general, lo otorgado no podria ser objeto
de uso por el depositario.

*Depdsito irregular:(art. 1367 del CCyC), el negocio apunta o tiene por objeto las cosas
fungibles o consumibles y que al mismo tiempo representan una equivalencia entre si. En este caso,
el depdsito degenera, como el usufructo imperfecto, como el mutuo, como todos los contratos sobre
tales cosas en una verdadera transmision de dominio, que solamente da lugar a sustituir esos objetos
por otros idénticos.

e Depdsito necesario: (art. 1368y art. 1369) la persona del depositario aparece impuesta por las
circunstancias de una "necesidad imperiosa" que, si bien no se precisa en el Cdadigo, segun
Centanaro se trata de una ocasiéon de algun desastre, como incendio, ruina, saqueo, naufragio, etc.
o de los efectos introducidos en los hoteles (o situaciones asimilables -art. 1375 del CCyC-). O sea
gue se contrae bajo la presion de acontecimientos que someten a las personas a una imperiosa
necesidad que limita la voluntad libre del depositante de escoger especialmente la persona del
depositario.

- Comparacion con comodato

Segun Centanaro, tal vez sea una de las comparaciones mas complejas, sobre todo cuando
pretendemos encontrar diferencias entre el comodato y el depdsito regular.

La diferencia debemos encontrarla en la causa-fin. Si la intencion fue la guarda estamos en presencia
del depdsito, mas si la misma fue el uso de la cosa nos encontramos frente a un comodato.

- Comparacién con mutuo

Entendemos que tratdndose de un depdsito voluntario regular donde el objeto del negocio sélo
pueden ser cosas muebles no fungibles ni consumibles o también inmuebles, no hay similitud posible
ya que el mutuo requerira que se trate de bienes muebles fungibles o consumibles que se otorgan
en propiedad y deben restituirse en igual calidad, cantidad y especie.

Sin embargo, no debe soslayarse que la similitud es notoria cuando se compare al depésito voluntario
irregular con el mutuo, pues, advierten mismo objeto. Ahora bien, pese a la gran semejanza creemos
gue habra que atender a la finalidad del negocio para dilucidar o poder calificar a un negocio como
depdsito 0 mutuo en tales circunstancias. Es decir, aun tratAndose de uno 0 mas bienes muebles
fungibles si fueron otorgados con la finalidad de guarda (aungue su consumo esté implicito) deberéa
entenderse como depdsito voluntario irreqular. Mientras que si quien otorgd la cosa tuvo en miras un
verdadero préstamo de consumo, deberé calificarse como un contrato de mutuo.

Depésito voluntario: El depoésito es voluntario cuando se ajusta a las prescripciones previstas en
el art. 1356 del CCyC, es decir, "...cuando una parte se obliga a recibir de otra una cosa con la
obligacion de custodiarla y restituirla con sus frutos". O sea que, la eleccion del depositario (a quien
se le ha dado la “guarda” del objeto) depende del depositante (quien elige el “guardador” del objeto).
Existe una libre voluntad en la eleccion de una persona de confianza.
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A su vez, el depdésito voluntario puede subclasificarse en:

*Deposito regular: se constituye a partir de bienes muebles no fungibles o inmuebles, donde,
culminado el contrato, deben devolver las mismas cosas que han sido materia del negocio, cosas
ciertas y determinadas. Cabe destacar que, como principio general, lo otorgado no podria ser objeto
de uso por el depositario.

*Deposito irregular: (art. 1367 del CCyC), el negocio apunta o tiene por objeto las cosas
fungibles o consumibles y que al mismo tiempo representan una equivalencia entre si. En este caso,
el depdésito degenera, como el usufructo imperfecto, como el mutuo, como todos los contratos sobre
tales cosas en una verdadera transmision de dominio, que solamente da lugar a sustituir esos objetos
por otros idénticos.

- Obligaciones del depositario en el depgsito regular

a) La guarday custodia: Diligencia debida

Es ésta la obligacién fundamental que surge del contrato y de la ley y que conlleva la conservacion
de la cosa, sea con los actos indispensables, con medidas urgentes o dando aviso al depositante de
lo que debe efectuarse para conservarla.

Conforme el art. 1358 del CCC "El depositario debe poner en la guarda de la cosa la diligencia que
usa para sus cosas o la que corresponda a su profesion. No puede usar las cosas y debe restituirlas,
con sus frutos, cuando le sea requerido”.

b) Imposibilidad de uso

La obligacion de guarda impide, como principio general, la posibilidad de utilizar la cosa que debe
s6lo cuidarse por parte del depositario. El art. 1358 del CCC prevé en su parte pertinente que el
depositario "No pude usar las cosas". Légicamente se trata de un depdsito voluntario regular, porque
ello se descartaria de plano en el irregular ya que, en él, la parte depositaria puede consumir las
cosas como duefia y luego restituir igual cantidad, calidad y especie del bien mueble fungible
otorgado.

Ahora bien, dicha imposibilidad de uso es relativa o se prevé como principio. En la medida que el
depositante lo autorice bien podria el depositario hacer uso de ella, pero dicha facultad no seria una
caracteristica propia o inherente al depdésito regular.

c) Larestitucién

El depositario cumple finalmente su prestacién (o conjunto de ellas) restituyendo la cosa. En tal
sentido, la norma establece que éste "...debe restituirlas, con sus frutos, cuando le sea requerido".
La cosa depositada debe ser devuelta en el lugar en que debia ser custodiada (art. 1361 del CCC),
salvo estipulacion en contrario.

El destinatario. La restitucion debe hacerse al depositante o a quien éste indique. Si la cosa se
deposita también en interés de un tercero, el depositario no puede restituirla sin su consentimiento
(art. 1363 CCC).

Estado de la cosa, supuesto de deterioro o pérdida. Logicamente, la cosa debe ser devuelta en el
estado que fue entregada, sin que deba responder el depositario de los deterioros que hubiese
sufrido sin su culpa, no soportando el caso fortuito, salvo pacto contrario o si fue determinante por su
culpa o si ocurrié cuando ya se hallaba en mora para la restitucion.

En cuanto a esta particular obligacion, el Codigo Civil y Comercial analiza el supuesto de pérdida de
la cosa. En tal sentido se prescribe que: "Si la cosa depositada perece sin culpa del depositario, la
pérdida debe ser soportada por el depositante” (art. 1364 del CCC).

Fallecimiento del depositario. Si el depositario falleciese antes de efectuar la devolucion de la cosa,
seran sus herederos quienes deberan hacer efectiva la restitucion.

No obstante, cabe aclarar que, ante el fallecimiento del depositario, si los herederos —de buena fe—
llegasen a enajenar la cosa cuyo depdsito ignoraban solo deben restituir el precio recibido al
depositante. Asi lo prescribe el art. 1366 del CCC al puntualizarse si "Los herederos del depositario
gue de buena fe haya enajenado la cosa depositada s6lo estan obligados a restituir al depositante el
precio recibido. Si éste no ha sido pagado, deben cederle el correspondiente crédito".

Lugar de restitucion. Como se refiriera al comienzo de este acapite, la cosa depositada debe ser
restituida en el lugar en que debia ser custodiada (art. 1361 del CCC), salvo —desde luego— pacto
en contrario.
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Plazo para la restitucion. Si se conviene un plazo, se presume que lo es en favor del depositante.
Pero si el depdsito es gratuito, el depositario puede exigir del depositante, en todo tiempo, que reciba
la cosa depositada (art. 1359 del CCC).

d) Derecho de retencion

Si bien el Cédigo Civil y Comercial no lo prescribe, entendemos que el depositario tiene derecho de
retener la cosa depositada, hasta el entero pago de lo que se le deba en razén del depésito.

e) Obligacion de confidencialidad o secreto

Si se tratase de la entrega de cosas fungibles en cajas, bultos, maletines, etc. todos ellos cerrados y
sin acceso al contenido, constituye un depdsito regular en el que el depositario debe guardar secreto
de lo entregado.

- Obligaciones del depositario en el deposito irregular

Como se viera, en el supuesto irregular, la cosa resulta fungible o consumible y, por tanto, se
transmite su dominio. En conclusion, su utilizacién esta implicita al poder consumirse y la obligacion
reside en devolver la cosa en igual calidad y cantidad (art. 1367 del CCC).

Desde luego, se aplican las pautas ya mencionadas para el supuesto de depdsito regular como en
el caso de tiempo y lugar, sin embargo, la principal diferencia radica en que no se podra devolver la
misma cosa, ni que ésta puede perecer ya que debe restituir igual cantidad, calidad y especie de lo
recibido.

El contrato de hospedaje, constituye un depdsito necesario conforme lo normado en el art. 1368 y
art. 1369 del CCyC.

ARTICULO 1369.- Depdésito en hoteles. ElI depésito en los hoteles tiene lugar por la
introduccion en ellos de los efectos de los viajeros, aunque no los entreguen expresamente
al hotelero o sus dependientes y aunque aguéllos tengan las llaves de las habitaciones donde
se hallen tales efectos.

Centanaro, manifiesta que la identificacién del depdésito en los hoteles y establecimientos asimilables
(hospitales, sanatorios, establecimientos deportivos, restaurantes, garajes y playas de
estacionamiento — siempre onerosos—) con el depésito necesario, esta fundada en que los
depositantes que se hospedan o recurren a estos lugares de estacionamiento estan —en cierto
modo— "forzados" a dejar en manos de los hoteleros ante la concurrencia a ciertos destinos
turisticos o no. Si bien es cierto que en la actualidad la diversidad, cantidad y calidad de alojamientos
difieren notoriamente de la época en que VELEZ SARSFIELD involucr6 a los "hospedajes”, persiste
en nuestros dias la calidad de necesario o "forzoso" como entonces se llamaba.

UNIDAD 19: Contrato de crédito y de prevision — Contrato de mutuo — Contrato
de renta vitalicia

Art. 1525.- Concepto. Hay contrato de mutuo cuando el mutuante se compromete a entregar
al mutuario en propiedad, una determinada cantidad de cosas fungibles, y éste se obliga a
devolver igual cantidad de cosas de la misma calidad y especie.

- Obligaciones del mutuante (DA)

ARTICULO 1526.- Obligaciéon del mutuante. EI mutuante puede no entregar la cantidad
prometida si, con posterioridad al contrato, un cambio en la situacion del mutuario hace
inciertalarestitucion. Excepto este supuesto, si el mutuante no entrega la cantidad prometida
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en el plazo pactado o, en su defecto, ante el simple requerimiento, el mutuario puede exigir el
cumplimiento o la resolucién del contrato.

En el caso del mutuante, resulta sencillo apreciar que su primordial obligacion es la de entregar la
cosa prometida, con todos sus accesorios que de ella dependan al tiempo de su celebracion.

¢, Cudl seria la sancion por el incumplimiento del mutuante a la entrega de la cosa? El art. 1526 del
CCC, sefiala que, ante el incumplimiento del mutuante, el mutuario podra exigir el cumplimiento o la
resolucion del contrato.

En relacidon con la garantia por vicios redhibitorios, el art. 1530 dispone: "Si la cantidad prestada no
es dinero, el mutuante responde por los dafios causados por la mala calidad o el vicio de la cosa
prestada; si el mutuo es gratuito, responde solo si conoce la mala calidad o el vicio y no advierte al
mutuario”. La disposicion debe ser coordinada con los principios generales en materia de vicios
redhibitorios, teniendo en cuenta las particularidades que presenta el mutuo.

Por la misma razon de que el contrato implica la transferencia de la propiedad de la cosa, el mutuante
también responde por eviccion en los términos generales sobre la materia.

- Obligaciones del mutuario (RECIBE)

Ellas son: obligacion de restituir la cosa recibida, en igual cantidad, calidad y especie y, en el caso
del mutuo oneroso, obligacion de pagar los intereses.

a) Obligacién de restitucion

El mutuario se compromete a restituir, por substitucion, cosas distintas de las originariamente
recibidas, pero de la misma especie y calidad, o perfectamente puede devolver lo mismo porque no
las consumié y las conserva, pero si fueran de especie distinta, no se trataria de restitucion y, en
consecuencia, no habria mutuo.

b) Obligacién de pagar intereses

Cuando el mutuo fuese oneroso, el mutuario debera, ademas de la obligacion de restituir la cosa
recibida, abonar los intereses. El mutuo es oneroso, excepto pacto en contrario. Si el mutuo es en
dinero, el mutuario debe los intereses compensatorios, que se deben pagar en la misma moneda
prestada.

Si el mutuo es de otro tipo de cosas fungibles, los intereses son liquidados en dinero, tomando en
consideracion el precio de la cantidad de cosas prestadas en el lugar en que debe efectuarse el
pago de los accesorios, el dia del comienzo del periodo, excepto pacto en contrario.

Los intereses se deben por trimestre vencido, o con cada amortizacion total o parcial de lo prestado
gue ocurra antes de un trimestre, excepto estipulacion distinta. Si se ha pactado la gratuidad del
mutuo, los intereses que haya pagado el mutuario voluntariamente son irrepetibles.

El recibo de intereses por un periodo, sin condicién ni reserva, hace presumir el pago de los
anteriores.

- Mutuo gratuito y comodato

Se ha dicho que la diferencia entre uno y otro contrato depende de la naturaleza de la cosa: "en el
mutuo la cosa es fungible; en el comodato debe ser no fungible". Ademas, en el mutuo, hay
transferencia de la propiedad de la cosa y en el comodato no".

En conclusion, de la clase de restitucién pactada dependera que haya mutuo o comodato.

- Mutuo y depésito

Tratdndose de un depdsito voluntario regular donde el objeto del negocio sélo pueden ser cosas
muebles no fungibles ni consumibles o también inmuebles, no hay similitud posible ya que el mutuo
requerira que se trate de bienes muebles fungibles o consumibles que se otorgan en propiedad y
deben restituirse en igual calidad, cantidad y especie.

Sin embargo, no debe soslayarse que la similitud es notoria cuando se compare al depdsito voluntario
irregular con el mutuo, pues, advierten mismo objeto. Ahora bien, pese a la gran semejanza creemos
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gue habra que atender a la finalidad del negocio para dilucidar o poder calificar a un negocio como
depdsito o mutuo en tales circunstancias. Es decir, aun tratdndose de uno o més bienes muebles
fungibles si fueron otorgados con la finalidad de guarda (aunque su consumo esté implicito) debera
entenderse como depdsito voluntario irregular. Mientras que si quien otorgd la cosa tuvo en miras un
verdadero préstamo de consumo, debera calificarse como un contrato de mutuo.

- Concepto: el art. 1599 del CCyC, define al contrato oneroso de renta vitalicia como aquel por el
cual alguien, a cambio de un capital o de otra prestacibn mensurable en dinero, se obliga a pagar
una renta en forma periédica a otro, durante la vida de una o mas personas humanas ya existentes,
designadas en el contrato.

- Caracteristicas: bilateral, oneroso, consensual, formal (art. 1601), aleatorio y de tracto sucesivo.

- Funcién econdmica: en palabras de LORENZETTI, esta figura se ha caracterizado por la intencién
de las partes de prevenir un riesgo futuro para si mismos o para terceros y por el pacto de una renta
para el caso de que ellos no puedan obtenerla. Segun Centanaro, esta finalidad ha perdido
relevancia en la actualidad como consecuencia del surgimiento de nuevas formas de prevencién de
riesgos profesionales, institucionalizadas y mas adecuadas (como el contrato de seguro y las
diversas formas de la seguridad social).

- Sujetos vy partes:

Constituyen los sujetos de este contrato:

a) el constituyente, esto es, la persona obligada a entregar a la otra un capital 0 una prestacion
mensurable en dinero;

b) el deudor de la renta, es decir, el receptor del capital o de la prestacion aludida y que, como
contraprestacion, se constrifie voluntariamente a pagar una renta periodica y vitalicia a favor de un
determinado beneficiario;

c) el beneficiario, quien sera el acreedor de la renta y, por ultimo,

d) el cabeza de renta, aquella persona humana cuya vida sera tomada en cuenta para establecer
la duracion del contrato.

Podran ser beneficiarios: a) el constituyente o un tercero; b) un Unico sujeto o una pluralidad; y c)
una persona humana o juridica existente al momento de la celebracion del contrato.

El cabeza de renta puede ser el constituyente, el deudor de la renta, el beneficiario o terceras
personas sin ser beneficiarias, pero siempre debe tratarse de personas humanas existentes

De este conjunto de sujetos enumerados, solamente seran partes del contrato el constituyente y
el deudor de la renta. El tercero beneficiario, sin perjuicio de lo dispuesto por el art. 1605 (y de la
remision al régimen de la estipulacion a favor de tercero; conf. arts. 1027 y 1028), no es parte del
contrato oneroso de renta vitalicia.

Aquel por el cual alguien, a cambio de un capital o de otra prestaciéon mensurable en dinero,
se obliga a pagar una renta en forma periddica a otro, durante la vida de una o0 més personas
humanas ya existentes, designadas en el contrato.
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- Renta vitalicia — negocios inmobiliarios

El usufructo por renta vitalicia consiste en adquirir un departamento “con su propietario adentro”, al
gue se le paga una renta mensual. Una vez que fallece, la propiedad pasa a manos del inversor
Una renta vitalicia inmobiliaria, es una operacion que se realiza ante notario, a través de la cual el
propietario de la vivienda (normalmente una persona de edad avanzada) vende la nuda propiedad
del inmueble a cambio de recibir una renta mensual vitalicia, manteniendo el usufructo de la misma
hasta el fallecimiento; es decir, podra seguir viviendo en su casa, recibiendo una renta mensual, y
sin tener que hacerse cargo de los gastos propios del propietario.

Ventaja de renta vitalicia

Principalmente, se evita la necesidad de mudarse de vivienda motivada por una carencia econémica.
Por otro lado, se evita el stress de la busqueda y la mudanza, ademas de los altos costos que implican
la venta y la compra de una nueva propiedad.

En general los que lo toman son jubilados, que comienzan a cobrar la renta el mismo dia en que
firma la escritura, mientras el inversor continuara pagando las cuotas pactadas tanto tiempo como
viva el beneficiario y recibira la posesion efectiva del inmueble sélo cuando fallezca.
Adicionalmente, el contrato oneroso de renta vitalicia se garantiza con una hipoteca sobre el mismo
inmueble. En caso de incumplimiento, el beneficiario recupera la propiedad y el inversor pierde todo
lo invertido, sin derecho a reclamo alguno.

Como norma general, el programa se orienta a propietarios mayores de 80 afios. En caso de tratarse
de matrimonios, ambos deben superar la edad minima.

- Concepto: conforme articulo 1542, hay donacién cuando una parte se obliga a transferir
gratuitamente una cosa a otra, y la otra lo acepta.

- Caracteristicas: es un contrato gratuito; unilateral; de ejecucién instantdnea, aunque de
cumplimiento inmediato o diferido; es nominado, y como principio es un contrato no formal.

- Partes: Donante (quien asume la obligacién de donar), donatario (quien recibe gratuitamente un
bien mueble o inmueble)

- Elementos tipificantes del contrato:

a) Existencia de animus donandi, es decir, animo de donar o beneficiar a otro. En el caso, el donante
gue decide favorecer o enriquecer con espiritu de liberalidad al transmitir una cosa al donatario.

b) Transferencia del dominio de la cosa de modo gratuito.

c) "Entre vivos". Logicamente que tratandose de un contrato solo podria llevarse a cabo entre
personas vivas.

- Objeto: (art. 1551) responde a las caracteristicas exigidas para el objeto de la compraventa.
Debe tratarse de un objeto material, determinado o determinable, posible, licito, no contrario a la
moral y a las buenas costumbres. Como principio no se admite la donacion de todos los bienes
presentes, la excepcion esta dada ante los supuestos que el donante se reservase el usufructo de
las cosas donadas o una parte que permitiese su subsistencia. Respecto a los bienes futuros, la
donacion es nula, asi surge del art. 1551. Asimismo, del andlisis de la norma surge que tampoco
puede ser objeto la cosa ajena.
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- Causa: animus donandi, es decir el espiritu de beneficiar que existe en el donante, respecto del
donatario que, de modo desinteresado (siempre en la donacion simple) dispone gratuitamente de
un bien que forma parte de su patrimonio, para que el destinatario se convierte en su nuevo duefo
y pueda aprovecharlo.

- Forma: se perfecciona con el mero consentimiento o acuerdo de voluntades y desde entonces
genera sus efectos propios. El principio general es la libertad de formas, salvo los enumerados en
el art. 1552 del CCyC, donde se establece que deben hacerse por escritura publica, bajo pena de
nulidad, las donaciones de inmuebles, muebles registrables y de prestaciones periddicas o vitalicias.
Este tipo de donaciones, entonces, revisten de formalidad solemne absoluta. Asimismo, para las
donaciones al Estado, se requerird un proceso administrativo.

- Clases:

a) Donaciones mutuas: se configuran cuando ambas partes se realizan “mutuamente” la entrega
de cosas en un solo y mismo acto. El valor econémico de la cosa que se transmite puede ser
distintos, y esto es lo que las distingue de la permuta. Asimismo, es un contrato unilateral porque si
bien hay dos negocios distintos, estan interconectados y por ello la nulidad de uno acarrea la del
otro, con los alcances del art. 1560.

b) Donaciones remuneratorias: (art. 1561) son las realizadas en recompensa de servicios
prestados al donante por el donatario, apreciables en dinero y por los cuales el segundo podria exigir
judicialmente el pago.

c) Donaciones con cargo: (art. 1562) se denomina cargo a la obligacién accesoria impuesta al
gue recibe una liberalidad (Borda).

d) Donaciones inoficiosas: un sujeto puede donar un bien en la medida que no afecte la legitima
de su heredero forzoso quien, eventualmente, puede estar interesado en recuperar todo aquello
dado en demasia. Asi, conforme el art. 1565 del CCyC, se considera donacién inoficiosa la donacién
cuyo valor excede la parte disponible del patrimonio del donante.

- Efectos:

|. Entregar la cosa. (obligacién del donante)

Il. Garantia de eviccién y vicios redhibitorios. (obligacion del donante)
Ill. Obligacién de prestar alimentos. (obligacién del donatario)

Donaciones con cargo: (art. 1562) se denomina cargo a la obligacion accesoria impuesta al que
recibe una liberalidad (Borda). Este cargo puede constituir en la entrega de una cosa o una actividad
(obligaciones de dar y hacer). De lo expuesto se puede presumir que, la causa de un contrato de
donacion con cargo, es la de generar una obligacién de dar y hacer, sin afectar la liberalidad del
acto. Requiere estar expresamente pacta la obligacion accesoria, caso contrario la existencia de un
cargo no se presume. El cargo puede beneficiar al mismo donante o a un tercero. Si no cumple los
efectos que se generan son los siguientes:

1) Cumplimiento: podré ejercerse la accion exigiendo el cumplimiento forzado. Son sus legitimados
activos: el donante, sus herederos, los beneficiarios del cargo, acreedores por via de la acciéon
subrogatoria. El legitimado pasivo es el donatario y, en su defecto, los herederos salvo que el cargo
involucre una obligacion intuitu personae. El donatario respondera por el incumplimiento con la cosa
objeto del contrato, por lo que podré liberarse del contrato devolviendo la cosa o su equivalente en
dinero si no fuera posible la restitucion.
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También se libera si la cosa perece sin su culpa (conf. 1563)

2) Accién _de revocacion: como accion personalisima, son sus unicos legitimados activos el
donante y sus herederos. Admite la extincion del vinculo por falta de cumplimiento del cargo.
La diferencia entre la donacion simple y la donacién con cargo, radica en que ésta Ultima genera
una obligacién accesoria de dar y hacer en el donatario. Lo que no ocurre en la simple, donde sélo
se limita a recibir la cosa transmitida en virtud al animus donandi del donante.

Donaciones remuneratorias: (art. 1561) son las realizadas en recompensa de servicios prestados
al donante por el donatario, apreciables en dinero y por los cuales el segundo podria exigir
judicialmente el pago. La donacién se juzga gratuita si no consta en el instrumento lo que se tiene
en mira remunerar. De esto, se desprende que para que una donacion sea “remuneratoria”’ se
requiera que:

i) Se hagan en recompensa de servicios prestados al donante por el donatario. Es decir, que es la
gratitud del donante por el servicio prestado lo que moviliza a efectuar un regalo, una donacion.

i) Que los servicios sean estimables en dinero

iii)Que quien prestod el servicio bien podia exigir el pago por brindar su prestacion mediante accién
judicial para el cobro. De ello surge como requisito de que el servicio prestado y que motivo la
recompensa, sea realizado por un profesional o por alguna persona cuyo acto hace a su modo de
vivir, de ganarse la vida. Quien presta el servicio bien pudo cobrar, pero, sin embargo, decidié no
hacerlo.

iv)Requiere de forma escrita. A los efectos probatorios requerira del instrumento pertinente puesto
gue de lo contrario se admitir4 presuncion de una donacién simple. Salvo este supuesto, el acto debe
calificarse como oneroso hasta la equivalencia del servicio (art. 1564). (ej: si efectuamos donacién
remuneratoria a un médico que no nos cobrd la consulta médica equivalente a $500, y a modo de
gratitud, le regalamos una camisa de $900, hasta la primera cifra -$500- al acto se le aplicaran los
efectos propios de los contratos onerosos, mientras que la gratuidad -liberalidad- se vinculara al
excedente -400 restantes-)

Donaciones inoficiosas: un sujeto puede donar un bien en la medida que no afecte la legitima de
su heredero forzoso quien, eventualmente, puede estar interesado en recuperar todo aquello dado
en demasia. Asi, conforme el art. 1565 del CCyC, se considera donacién inoficiosa la donacién cuyo
valor excede la parte disponible del patrimonio del donante, aplicAndose a dicho aspecto los
preceptos del art. 2445 que determina las porciones legitimas de los herederos forzosos. Sélo se
puede donar hasta la porcién disponible, puesto que en la medida que se exceda esa porcidn se
afecta la “legitima” de los herederos forzosos, es decir, aquellas personas instituidas por la ley a
suceder a otras.

Revocacion: La revocacion, contemplada en el art. 1077 del CCC, la hemos definimos como un
modo anormal de extincién contractual de ejercicio unilateral. Por tanto, es ejercida por una sola

de las partes y so6lo en aquellos supuestos estipulados legalmente.

Puede calificarsela de excepcional y procede en los siguientes supuestos previstos en el art. 1569
del CCC:

a) Incumplimiento de los cargos por el donatario (art. 1570 del CCC).
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b) Ingratitud del donatario hacia la persona del donante (arts. 1571/1573 del CCC.
¢) Supernacencia de hijos (art. 1569 del CCC).

a) Incumplimiento de los cargos

Como expone LORENZETTI, Se trata de un acto de declaracion de voluntad extintiva facultativa, de
modo que, si el donante no la envia, no se produce la extincion por el solo incumplimiento.

Los legitimados son el donante y sus herederos. No puede ejercerse por otro tercero (accién
subrogatoria) ni por el beneficiario del cargo que so6lo puede plantear el cumplimiento.

Frente a terceros, tratandose de bienes inmuebles que fueron enajenados a otras personas, la
revocacion anula las transmisiones posteriores. Puesto que los cargos debieron plasmarse en las
respectivas escrituras y el o los adquirentes no podran escudarse en su desconocimiento.

Si se tratara de bienes muebles y los terceros contrataren de buena fe, la revocacion le es inoponible.
Si sera oponible si contrataron conociendo la existencia de las cargas. Aun asi podran resistir la
anulacion del negocio por la revocacion de la donacién ofreciendo cumplir con el o los cargos (art.
1570 del CCC).

b) Revocacién por ingratitud

Se revocan por ingratitud las donaciones simples y respecto de aquellas que puedan presentar algin
grado de onerosidad, sélo respecto de su porcion gratuita (ej. cuando excede el valor del servicio
prestado en la donacion remuneratoria).

Las causales de ingratitud son enumeradas taxativamente en el art. 1571 al precisar las siguientes
si el donatario:

i) Atenta contra la vida del donante o familiares;

i) Si lo injuria gravemente o afecta su honor;

iii) Si priva injustamente de bienes que integran su patrimonio;

iv) Si no le brinda alimentos al donante.

Al atentar contra la vida del donante se apunta a aquellos supuestos de tentativa de homicidio. El
donatario debe ser moralmente imputable. Desde luego que si lo es en grado de tentativa mas adn
se plasmara el supuesto en caso de muerte. De existir lesiones graves no configuran el supuesto de
andlisis, pero si, en cambio, el de injurias.

Injurias y ataques contra el honor. Debe apreciarse judicialmente y puede ser peticionada por el
donante (por tratarse de una accién personal) contra el donatario y la accién prescribe al afio (art.
1573 del CCC).

Las injurias deben ser graves y constituyen ataque contra la persona, su libertad, su honor o sus
bienes. Por tanto, constituyen este supuesto de revocacion las calumnias, injurias, las lesiones, robo,
privacion de la libertad, un delito contra un miembro de la familia del donante, etc.

Privacion injusta de bienes que integran su patrimonio. Constituye otra causal de revocacion cuando
el donatario se dirija contra los bienes del donante, cényuge, conviviente, ascendientes o
descendientes.

Por la negativa a prestar alimentos. Como se precisé anteriormente, se trata de la prestacion de
alimentos y vestimenta, como aportes minimos y elementales para la subsistencia del donante y en
la medida que no existan otros parientes obligados que puedan brindarselos.

c) Revocacion por supernacencia de hijos

Dicha causal es regulada al enumerarse los diversos supuestos que habilitan la extincion contractual
en el art. 1569 del CCC. Alli se precisa que debe pactarse expresamente para que pueda hacerse
valer en el futuro. Dicha clausula contractual debe prever que ante el nacimiento de uno o mas hijos
del donante, éste tendra la facultad de revocar la donacion.
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Como en todo contrato, la forma natural de extincion del vinculo se da a través del cumplimiento
(entrega de la cosa). Sin embargo, otras vicisitudes podrian presentarse tales como la rescision (ver
unidad 11), larevocacion o lareversion. Incluso, pese a no extinguirse, podria ser reducida a través
de la accion de reduccion por inoficiosidad.

- Revocacion: (art. 1077) modo anormal de extincion contractual de ejercicio unilateral. Es ejercida
por una sola de las partes y s6lo excepcionalmente en aquellos supuestos estipulados en el art.
1569 del CCyC: a) Incumplimiento de los cargos por el donatario (1570), b) Ingratitud del donatario
hacia la persona del donante, por razones taxativamente enumeradas en el CCyC: atenta contra la
vida del donante o familiares, si lo injuria gravemente o afecta su honor, si priva injustamente de
bienes que integran su matrimonio, si no le brinda alimentos al donante (art. 1571/1573), c)
Supernacencia de hijos (art. 1569) es decir, nacimiento posterior de hijos del donante.

- Reversion: (art. 1566) se da cuando las partes acuerdan que, en caso de que el donatario fallezca,
o fallezca el donatario, conyugue y descendientes, antes que el donante, se restituya la cosa donada
al donante. Es decir, que “vuelva” lo donado al patrimonio del donante. Lorenzetti funda esta clausula
en que el donante decide beneficiar sélo al donatario y no a otras personas, de modo que si éste
fallece antes (supuesto de premoriencia) la donacién queda sin efecto y la cosa regresa al donante.
Se trata de un contrato con condicién resolutoria que sélo puede favorecer al donante.

ARTICULO 1559.- Obligacién de alimentos. Excepto que ladonacion sea onerosa, el donatario
debe prestar alimentos al donante que no tenga medios de subsistencia. Puede liberarse de
esa obligacion restituyendo las cosas donadas o su valor si las ha enajenado.

Obligacién de prestar alimentos. Tratandose de una donacion gratuita, es decir, en la medida que
no concurran casos de onerosidad (ej. donacién remuneratoria) el donatario tiene la obligacion de
prestar alimentos al donante. Dicha obligacién nace con la donacién y se materializara en la medida
gue no tenga medios minimos de subsistencia (art. 1559 del CCC). Ademas, pese a que no lo expone
la norma, entendemos de conformidad con lo regulado por el viejo régimen del Cédigo Civil (ley 340),
no deben existir parientes obligados respecto de los cuales el donante deba recurrir en modo previo.
El incumplimiento del deber alimentario actualiza la facultad del donante de revocar el contrato o
pedir el cumplimiento de esa obligacion (LORENZETTI). El donatario puede liberarse devolviendo la
cosa donada o el valor de ella si la hubiese enajenado o fuese impaosible su restitucion (art. 1559 del
CCQ).

El donante esta obligado a:

1)Entregar la cosa. Resulta la principal prestacion a la que se ha comprometido. Desde que le es
exigida la entrega, si no cumple, incurre en mora y, desde luego, se confiere accién personal al
donatario para exigir su cumplimiento (art. 1555 del CCyC).

2)Garantia de eviccion y vicios redhibitorios. Como pauta elemental, tratdandose de un
contrato gratuito el donante no garantizara por evicciéon y vicios ocultos. Sin embargo, se
presentan excepciones cuando: se pactd expresamente; existio mala fe o dolo del donante;
cuando la eviccion la produce el donante; cuando se trate de donaciones mutuas,
remuneratorias y con cargo (en lamedida de su onerosidad) (arts. 1556, 1557 y 1558 del CCyC).
Con relacion al alcance de la garantia de eviccion la ley puntualiza en el art. 1557 del CCyC que el
donante se obliga a indemnizar al donatario los gastos en que éste incurrio.

Si fuera mutua, remuneratoria o con cargo, el donante deberd reembolsar ademas del valor de la
cosa por él recibida, lo gastado en el cumplimiento del cargo, o retribuir los servicios recibidos,
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respectivamente. Asimismo, si la eviccion proviene de un hecho posterior a la donacién imputable
al donante, éste debe indemnizar al donatario los dafios ocasionados.
Cuando la eviccion fuese parcial, el resarcimiento se reduce proporcionalmente.

UNIDAD 21: Contrato de garantia y de extincion — Contrato de fianza — Contrato
de transaccion.

Concepto: Segun el art. 1574 del CCC: "Hay contrato de fianza cuando una persona se obliga
accesoriamente por otra a satisfacer una prestacion para el caso de incumplimiento. Si la deuda
afianzada es de entregar cosa cierta, de hacer que solo puede ser cumplida personalmente por el
deudor, o de no hacer, el fiador sélo queda obligado a satisfacer los dafios que resulten de la
inejecucion”.

Partes: fiador (persona que se obliga accesoriamente) y el acreedor del deudor.

Caracteres:

El contrato de fianza es consensual, formal, gratuito, unilateral, accesorio, subsidiario y nominado.
a) Consensual: el contrato de fianza quedara perfeccionado por el mero consentimiento de las partes
y, en consecuencia, producira sus efectos propios a partir de aquél momento. De todas formas, cabe
recordar que a partir del nuevo CCyC, todos los contratos son consensuales. (conf. art. 957)

b) Formal: el art. 1579 del CCyC, establece que el contrato de fianza debe convenirse por escrito.
En el caso, se trata de una formalidad ad probationem, puesto que es exigida como un medio de
prueba de su celebracion (art. 969 del CCyC).

¢) Gratuito: como expresa la doctrina mayoritaria, la fianza es gratuita por cuanto el fiador asegura
a la otra parte una ventaja que resulta independiente de toda prestacién del acreedor. Algunos
autores, como LOPEZ DE ZAVALIA, consideran que si el contrato asegurara al fiador alguna
remuneracion por el servicio de garantia prestado al acreedor, no seria fianza sino un seguro de
caucioén. En idéntico sentido, la circunstancia de que el deudor pague alguna retribucion al fiador
para que éste celebre el contrato, no modifica el caracter gratuito de la fianza, puesto que aquél
resulta ajeno al negocio, el cual se celebra entre el fiador y el acreedor.

d) Unilateral: el contrato de fianza produce obligaciones sélo para el fiador, pues la Unica obligacion
gue nace del negocio es la de responder ante el acreedor por el eventual incumplimiento del deudor
principal.

e) Nominado: se encuentra regulado en el CCyC.

- Caracteres principales:

f) Accesorio: este caracter se desprende de la propia definiciébn del contrato de fianza, como asi
también del art. 1575 del CCyC.

La accesoriedad es con relacion a la obligacion principal que le sirve de causa, e incluso persiste en
el caso del fiador principal pagador (art. 1591 del CCyC). GARRIDO Y ZAGO ensefian que este
caracter es esencial a los fines de su individualizacién y caracterizacion.

g) Subsidiariedad: refiere puntualmente al modo en que debe proceder el fiador frente al pago. Como
se dijo, éste responderd luego que el acreedor agote todos los bienes del deudor. Compartimos el
criterio esbozado por LOPEZ DE ZAVALIA, que sefiala que la subsidiariedad no desaparece cuando
la fianza es solidaria. En este caso, no habra entonces el beneficio de excusién, pero sera preciso
gue el acreedor requiera previamente al deudor (. 1590 del CCyC).
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- Forma:

El art. 1579 del CCyC, establece que el contrato de fianza debe convenirse por escrito. En el caso,
se trata de una formalidad ad probationem, puesto que es exigida como un medio de prueba de su
celebracion (art. 969 del CCyC).

- Clases:
Histéricamente, la doctrina clasifica a la fianza en dos grupos: a) convencional, legal y judicial; y b)
simple, solidaria y principal pagador.

Fianza convencional, legal vy judicial

i) Fianza convencional: es la que nace como consecuencia del acuerdo celebrado entre las partes,
es decir, de su libre voluntad.

ii) Fianza legal: es la prescrita por la ley. En esos casos, la propia ley dispone que el deudor presente
fiador. Los casos de fianza legal se encuentran diseminados en las distintas leyes. Un buen ejemplo
de la fianza que debe prestar el usufructuario.

iii) Fianza judicial: son las ordenadas por un juez en virtud de una horma que lo faculta a establecerla.
La obligacién de prestarla recién surge cuando el juez la requiera dentro de un proceso judicial. Se
puede encontrar este tipo de fianza en los cédigos de procedimiento, a fin de garantizar los posibles
perjuicios que la medida ordenada en el proceso pueda ocasionar a una de las partes litigantes.

Fianza simple, solidaria y fianza como principal pagador

1) Fianza simple: constituye el principio general, pues cuando alguien se obliga como fiador, sin
otra aclaracion, la fianza es simple. Es decir, si las partes no sefialan el tipo de fianza que han
celebrado, se entiende que se ha instituido una fianza simple. En esta clase, el fiador goza de los
[lamados beneficios de excusién y de division, gque son sus notas distintivas v la diferencia
de la fianza solidariay el fiador principal pagador.

2) Fianza solidaria: como se dijo, la regla general es que la fianza es simple, puesto que la
solidaridad no se presume. De acuerdo con el art. 1590 del CCyC, la fianza podra ser solidaria
cuando asi se convenga expresamente o cuando el fiador renuncia al beneficio de excusion,
consistente en que primero se cobre de los bienes del deudor. (art. 1583)

2.1 Solidaridad de fuente convencional: la estipulacién contractual debe ser clara, puesto que en
caso de duda se considerara que las partes han celebrado una fianza simple.

2.2 Renuncia al beneficio de excusion: éste es un modo indirecto de solidaridad, conforme al
articulo citado precedentemente.

3) Fianza como principal pagador: quien se obliga como principal pagador, aunque sea con la
denominacion de fiador, es considerado deudor solidario y su obligaciébn se rige por las
disposiciones aplicables a las obligaciones solidarias. Para que exista esta figura, debera pactarse
expresamente; siendo la clausula de interpretacion restrictiva, dado que en caso de duda se
entendera que no ha contratado con estos alcances.

La fianza simple, constituye el principio general, pues cuando alguien se obliga como fiador, sin otra
aclaracion, la fianza es simple. Es decir, si las partes no sefialan el tipo de fianza que han celebrado,
se entiende que se ha instituido una fianza simple. En esta clase, el fiador goza de los llamados
beneficios de excusion y de divisién, que son sus notas distintivas y la diferencia de la fianza solidaria
y el fiador principal pagador.
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Beneficio de excusion

El art. 1583 del CCC estable que: "el acreedor sdélo puede dirigirse contra el fiador una vez que haya
excutido los bienes del deudor. Si los bienes excutidos sélo alcanzan para un pago parcial, el
acreedor solo puede demandar al fiador por el saldo".

En virtud de este beneficio, el acreedor debe ejecutar todos los bienes del deudor principal, para
luego poder requerir —en caso de no obtener la cancelacién total de su crédito— el cumplimiento del
fiador. Es una clara consecuencia de la subsidiariedad de la fianza. Como sefiala el profesor Juan
Pablo RODRIGUEZ, "constituye una excepcion dilatoria de naturaleza sustancial, por lo que requiere
la invocacion del fiador".

El presente beneficio, al no ser un instituto de orden publico, sera disponible por las partes. En efecto,
el Codigo enumera una serie de supuesto en los cuales su aplicacién resulta improcedente por
voluntad de las partes, a saber: a) cuando el fiador ha renunciado expresamente a éste (v. art. 1584
inc. d del CCC); b) cuando la fianza fuese solidaria (v. art. 1590 del CCC); c) cuando el fiador se
obligé como principal pagador (v. art. 1591 del CCC).

Asimismo, existen otros supuestos en los cuales el fiador no podra invocar este beneficio (v. art. 1584
del CCC), verbigracia: a) cuando el deudor principal se ha presentado en concurso preventivo o ha
sido declarada su quiebra; b) cuando el deudor principal no puede ser demandado judicialmente en
el territorio nacional o carece de bienes en la Republica; ¢) cuando la fianza es judicial.

Ahora bien, como excepcion dilatoria, el beneficio de excusién debera incoarse al contestar la
demanda. No obstante, podra plantearse posteriormente si el deudor adquiriese bienes durante el
proceso judicial o luego de contestar la demanda. Por ultimo, opuesta esta defensa, el acreedor
debera excutir los bienes del deudor y solo ejecutar el saldo impago contra el fiador, si es que
existiese.

Beneficio de divisién

En los casos de cofiadores, el art. 1589 del CCC establece que cada uno de ellos respondera por la
cuota a la que se han obligado, no pudiendo el acreedor exigirles mas de lo que corresponda. Si
nada se ha estipulado con relacion a la cuota que se deba, todos responderan por partes iguales. No
funciona de pleno derecho sino a requerimiento del fiador interesado, que sera aquél a quien el
acreedor le quiera cobrar un monto mayor al que se encuentra obligado a cancelar.

El presente beneficio, al no ser un instituto de orden publico, sera disponible por las partes, y en
consecuencia, la norma faculta al fiador a su renuncia.

En cuanto a la insolvencia en que pudiera recaer alguno de los cofiadores, que el Cédigo Civil y
Comercial (ley 26.994), al tratar el beneficio de divisién establecido en el art. 1589 del CCC, dispone
especialmente que la porcidn correspondiente al insolvente sera soportada por los restantes fiadores
(art. 1595 CCC), apartandose asi del régimen general contenido en los arts. 825, 826 y 808 del CCC
—en ese orden—, donde los codeudores no responden por la insolvencia de los restantes.

En suma, de lo expuesto se desprende con meridiana claridad que los efectos en ambos regimenes
serian distintos.

- Efectos entre el fiador vy el acreedor

La obligacion del fiador

El fiador contrae una obligacién accesoria y subsidiaria de la obligacion principal asumida por el
deudor. Esta obligacion es de garantia, pues si se verifica el incumplimiento del deudor principal, el
fiador deber& responder lo debido por aquél.

La caracteristica de subsidiariedad de la obligacion asumida por el fiador implica que su exigibilidad
requiere como condicion el incumplimiento de la obligacién originaria; exclusivamente en ese caso,
el acreedor tendrd contra el fiador todas las acciones procesales pertinentes para exigir el
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cumplimiento de las obligaciones afianzadas. Por su parte, frente a este reclamo, el fiador —una vez
constituido en mora— podra oponer las defensas y excepciones propias y las que correspondan al
deudor principal, ademas de los beneficios de excusion y division que la norma proporciona al fiador
simple (v. arts. 1583, 1587 y 1589 del CCC).

Cuando la norma refiere a las excepciones propias del fiador (v. art. 1587 del CCC), consideramos
gue son las que le corresponden a titulo personal contra el acreedor o las que surgen de la fianza,
por ejemplo, la incapacidad del fiador o la nulidad del contrato de fianza por encontrarse viciado
(RODRIGUEZ).

- Efectos entre fiador y deudor

La relacion juridica entre el fiador y el deudor nace como consecuencia del cumplimiento de la
obligacion principal por parte del fiador. Cuando el fiador paga o cumple con su prestacion podra
subrogarse en los derechos del acreedor y exigir del deudor principal el reintegro de lo que ha
abonado o entregado, mas sus intereses (v. art. 1592 del CCC).

No obstante, la ley otorga al fiador —previo a la cancelacién de su obligacibon— determinados
derechos frente al deudor.

Derechos previos al pago

Con antelacién al pago de la deuda principal, el art. 1594 del CCC dispone que el fiador podra solicitar
el embargo de los bienes del deudor u otra garantia si: a) le es demandado judicialmente el pago; b)
vencida la obligacion, el deudor no la cumple; c) el deudor se ha obligado a liberarlo en un tiempo
determinado y no lo hace; d) han transcurrido cinco afios desde el otorgamiento de la fianza, excepto
gue la obligacién afianzada tenga un plazo mas extenso; e) el deudor asume riesgos distintos a los
propios del giro de sus negocios, disipa sus bienes o los da en seguridad de otras operaciones; f) el
deudor pretende ausentarse del pais sin dejar bienes suficientes para el pago de la deuda afianzada.
Claro esta que el fiador podra ejercer este derecho, Unicamente si no ha dado cumplimiento de la
obligaciéon afianzada, puesto que de lo contrario se subrogaria en los derechos del acreedor para
perseguir el cobro. Examinemos, brevemente, cada uno de los supuestos sefialados.

a) Si es judicialmente demandado al pago: verificada esa situaciéon, sin necesidad de haber sido
condenado, el fiador simple podré hacer valer el beneficio de excusion o, en su defecto, embarga los
bienes del deudor a fin de garantizarse el resarcimiento en caso de que abonase la deuda.

b) Si vencida la obligacién el deudor no la cumple: por la misma finalidad que se acaba de indicar, el
fiador podra tratar de asegurarse el resarcimiento para el hipotético caso de que deba abonar el
importe de la obligacion afianzada.

¢) Si el deudor se ha obligado a liberarlo en un tiempo determinado y no lo hace: encuentra su
fundamento en el incumplimiento del deudor de la obligacion a exonerarlo de responder vencido el
término acordado a tal fin. A nuestro criterio, esta obligacion tendra virtualidad si obtuviese el
consentimiento del acreedor, ya que el deudor debera constituir otra garantia en favor de aquél.

d) Si han transcurrido cinco afios desde el otorgamiento de la fianza, excepto que la obligacion
afianzada tenga un plazo mas extenso: quedan comprendidas tanto obligaciones de duracién o de
ejecucion continuada como de ejecucion diferida. Para que el fiador pueda ejercer este derecho es
necesario que la obligacibn no tenga un plazo fijo de duracion para su cumplimiento y que la
naturaleza de la obligacion principal no esté sujeta a extinguirse en tiempo determinado.

e) Si el deudor asume riesgos distintos a los propios del giro de sus negocios, disipa sus bienes o
los da en seguridad de otras operaciones: tiende a proteger al fiador de la posible insolvencia del
deudor y protegerlo contra operaciones que atenten con la integridad del patrimonio de éste.

f) Si el deudor pretende ausentarse del pais sin dejar bienes suficientes para el pago de la deuda
afianzada: la norma lo faculta a ejercer este derecho en razén de la dificultad que deberia afrontar
para llevar adelante la accién contra el deudor tendiente a recuperar lo abonado y debido por aquél.
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Derechos posteriores al pago efectuado por el fiador

El fiador que paga la deuda principal que el deudor originario no satisfizo, tendr& accién de repeticién
contra aquél a fin de obtener lo abonado, mas sus intereses y, asimismo, reclamar los dafos
ocasionados como consecuencia del contrato de fianza celebrado (v. art. 1592 del CCC).

El fundamento de esta accién es el pago con subrogacion (v. arts. 914 y 915, inc. a del CCC), lo que
justifica que no sea necesaria la cesion del crédito del acreedor hacia el fiador para poder repetir.
Por el mismo efecto subrogatorio, pasan al fiador reclamante todos los derechos y acciones del
acreedor, como los accesorios del crédito (v. art. 918 del CCC). En razon de ello, el fiador puede
reclamar el reembolso de lo pagado mas sus intereses y la indemnizacién de otros dafos que hubiera
sufrido (v. art. 1592 del CCC). Sobre este Uultimo punto, la regulacion se aparta de la normativa del
pago por subrogacién y por una razén de equidad le acuerda esta accidén para que pueda perseguir
el resarcimiento de todo perjuicio patrimonial sobrevenido con motivo de la fianza.

La ley brinda determinadas soluciones para algunas hipotesis especificas que pueden presentarse
en relacion con la cuestion que estamos analizando. Entre ellas: a) el deudor puede oponer al fiador
gue paga sin su consentimiento todas las defensas que tenia contra el acreedor; y b) si el deudor ha
pagado al acreedor antes de tener conocimiento del pago hecho por el fiador, éste sélo puede repetir
contra el acreedor.

- Efectos entre los cofiadores

El Cddigo Civil y Comercial dispone, como regla general, que todos los cofiadores son coobligados
mancomunados, de modo que cada uno de ellos afianza una parte de la deuda. En razén ello, el
cofiador que cumple la obligacion accesoria en exceso de la parte que le corresponde, queda
subrogado en los derechos del acreedor contra los otros cofiadores (v. art. 1595 del CCC). En el
caso especial de que uno de ellos resultare insolvente, cada uno de los cofiadores esté obligado no
s6lo a pagar su cuota parte sino también la proporcional a la porcion insatisfecha por el insolvente
(pérdida); de ese modo, el acreedor —o, por subrogacion, el coobligado que hubiere pagado en
exceso— tendra derecho al cobro con esos mismos alcances.

Lo expresado equivaldria a decir que existe solidaria entre los cofiadores exclusivamente respecto
de la porcion correspondiente al coobligado insolvente que la ley denomina "pérdida”.

La fianza se extingue, conforme el art. 1596 del CCC, por diversas causas, a saber:

a) Si por hecho del acreedor no puede hacerse efectiva la subrogacién del fiador en las
garantias reales o privilegios que accedian al crédito al tiempo de la constitucién de la fianza:
la fianza se extinguird cuando la subrogacién en los derechos del acreedor se hubiere hecho
imposible por una conducta culpable de éste. Para que la imposibilidad produzca la extincion de la
fianza se requerira que cause un perjuicio al fiador de magnitud.

Este articulo contempla el caso en que el acreedor perdiese, por negligencia o mala fe, las garantias
o privilegios con los que contaba al momento de celebrarse el contrato. La fianza se extinguira en la
misma proporcion que la garantia cuya subrogacion se hace imposible.

b) Si se prorroga el plazo para el cumplimiento de la obligacion garantizada, sin
consentimiento del fiador: la prérroga del plazo estipulado en el contrato, sin el asentimiento del
fiador importa una alteracion de la obligacion afianzada, que es susceptible de ocasionar perjuicios
al fiador, como por ejemplo el riesgo que el deudor cayera en insolvencia.

c) Si transcurren cinco aflos desde el otorgamiento de la fianza general en garantia de
obligaciones futuras y éstas no han nacido: la finalidad que el apartado observa es limitar la
responsabilidad del fiador y concluir la cautividad que la incertidumbre engendra y prolonga en el
tiempo.

d) Si el acreedor no inicia accion judicial contra el deudor dentro de los sesenta dias de
requerido por el fiador o deja perimir la instancia: procura una actuacion diligente del acreedor y
evitar su inaccion, a fin de excutir los bienes del deudor principal y, asi, impedir su
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insolvencia. BORDA explica que debe haber una negligencia evidente y no una mera demora
razonable por parte del acreedor.

Otro modo extintivo:

Novacion. La fianza se extingue por la novacion de la obligacion principal, aunque el acreedor haga
reserva de conservar sus derechos contra el fiador. La fianza no se extingue por la novacion
producida por el acuerdo preventivo homologado del deudor, aun cuando no se haya hecho reserva
de las acciones o derechos contra el fiador.

Eviccion. La eviccién de lo que el acreedor ha recibido en pago del deudor, no hace renacer la
fianza.

- Definicién legal: Segun el art. 1641 del CCC, "la transaccién es un contrato por el cual las partes,
para evitar un litigio, o ponerle fin, haciéndose concesiones reciprocas, extinguen obligaciones
dudosas o litigiosas".

- Elementos tipicos:

a) Concesiones reciprocas

Suponen el reconocimiento parcial de la pretension o el derecho ajeno y la renuncia parcial de la
pretension o el derecho propio; o que cada una de ellas se obligue a dar, prometer o retener alguna
prestacion relativa a los derechos cuestionados

b) Finalidad extintiva

Es un elemento esencial tipificante de este contrato, que consiste en extinguir definitivamente
conflictos juridicos por acuerdo de partes, eliminando la incertidumbre de una relacion.

- Caracteres:

a) Consensual

Es perfeccionado por el solo consentimiento o fusidn de voluntades de las partes intervinientes.

b) Bilateral

Al resultar uno de sus elementos propios (las concesiones reciprocas), puede afirmarse que este
contrato impone a cada una de las partes alguna prestacion, esto es, el sacrificio —aunque sea
parcial— de la pretension a que tuvieren derecho.

c) Oneroso

Cada contratante debe realizar un sacrificio correlativo de su parte a cambio de la ventaja que obtiene
de la otra.

d) Conmutativo

Las ventajas o pérdidas que de él devienen no dependen de un acontecimiento incierto, puesto que
versara —en principio— sobre prestaciones ciertas y determinadas, aunque el resultado econémico
sea incierto, en tanto las partes conocen las ventajas o pérdidas al momento de la celebracion del
contrato. Sin perjuicio de ello, en virtud del principio de la autonomia de la voluntad, puede convenirse
como aleatorio.

e) Forma

El art. 1643 del CCC se encarga de disponer la forma que debera revestir a la transaccion. Alli se
indica como principio general que debe ser hecha por escrito. En consecuencia, al exigir tnicamente
la instrumentacion por escrito, sin especificar si debera otorgarse por instrumento publico o privado,
consideramos que la forma seré ad probationem .

Sin embargo, en su segunda parte, el articulo en analisis contempla la excepcién con relacion a la
forma en que debera llevarse a cabo la transaccion de derechos litigiosos: sélo sera eficaz a partir
de la presentacion del instrumento firmado por los interesados ante el juez en que tramita la causa.
Mientras el instrumento no sea presentado, las partes pueden desistir de ella. Es por ello que nos
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inclinamos a decir que este contrato serd ad solemnitatem: la solemnidad consiste, entonces, en la
presentacion al tribunal del instrumento en el que consta la transaccion, pues hasta ese momento
puede ser desistida. Esto es, la presentacion al juez de la causa firmada por los interesados es una
forma relativa (arg. arts. 969, 1618 y cc del CCC).

f) Tipico

Pues tiene una regulacion completa, expresa y unitaria en la ley.

g) Interpretacion restrictiva

Su razdn de ser esta dada porque toda transaccion implica una renuncia, y todo aquello que implique
enajenacion o abandono de derechos debe ser entendido como de interpretacion restrictiva y limitada
(CompAGNUCCI DE CASO).

UNIDAD 22: Contratos aleatorios y de recreacion — Contrato de juego y apuesta —

contrato de loteria y rifa — Contrato de transaccion.
No hay preguntas en las 4 mesas con el nuevo Cddigo.

UNIDAD 23: Contratos de cambio referidos a derechos — Contratos de cesién de

derechos — Contrato de cesién de derechos hereditarios — Contrato de cesién de
deudas — Contrato de cesion de posicion contractual.

- Concepto: conforme art. 1614 del CCyC, hay contrato de cesion cuando una de las pares transfiere
a la otra un derecho. Se aplican a la cesion de derechos las reglas de la compraventa, de la permuta
o0 de la donacion, segun se haya realizado con la contraprestacion de un precio en dinero
(compraventa), de la transmision de la propiedad de un bien (permuta), o sin contraprestacion
(donacién) Centanaro, define la cesion de derechos como el contrato por el cual una parte -titular
del derecho- transfiere a la otra, que acepta, a titulo oneroso (cesién-venta y permuta) o gratuito
(cesion-donacion), un objeto incorporal, debiendo notificarse al deudor cedido para ser oponible a
terceros

- Caracteristicas: consensual, conmutativo, nominado, oneroso (cesién-venta y permuta) o gratuito
(cesion donacion), bilateral (cesién-venta y permuta) o unilateral (cesién donacion), formal. (escrita).

- Partes: las partes son el cedente que es quien transfiere el derecho y el cesionario que es quien
recibe el objeto incorporal y debera abonar el precio de resultar el contrato oneroso.

- Perfeccionamiento: al ser consensual, queda perfeccionado con el mero consentimiento de las
partes. Conforme el nuevo CCyC, todos los contratos son consensuales.

- Cesion de deuda:
*Concepto: Hay cesién de deudas cuando se produce la transferencia de la obligacion
intercambiando la figura del deudor, sin alterar la relacion juridica. Es la transmision de la parte
pasiva de la obligacion.
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El art. 1632 establece que: hay cesidn de deuda si el acreedor, el deudor y un tercero, acuerdan que
éste debe pagar la deuda, sin que haya novacion.

*Requisito: es preciso que el acreedor preste conformidad para la liberacion del deudor, de lo
contrario el tercero queda como codeudor subsidiario.

*Efectos juridicos:

_el cambio de deudor deja inmutable la obligacidén. Es una operacion que hace pasar de un particular
a otro la carga definitiva de una deuda sin cambiar la causa econémica del derecho del acreedor.
_contrato que se celebra entre cedente-delegante y el cesionario-delegatario, surte efectos entre
ellos desde el perfeccionamiento del negocio. Desde alli, nace la obligacion de pagar la deuda al
acreedor delegado.

_segun Esper, el deudor originario (delegante) no queda liberado frente al acreedor delegado,
porque el contrato, que es valido y eficaz entre delegante y delegatario, no es oponible al acreedor,
guien no fue parte del contrato de cesién de deuda.

_genera la posibilidad de despersonalizara la deuda al poder separarla del deudor a través de un
titulo (Que ademas la torna negociable).

Cesion de derechos hereditarios:

*Concepto: contrato en virtud del cual una parte, llamada heredero cedente, transfiere a la otra,
denominada cesionario, la totalidad o una porcion de la universalidad juridica que le corresponde en
una sucesién cuyo causante fallecio.

*QObjeto: universalidad juridica, que versa sobre una sucesion, es decir sobre un conjunto y no sobre
tales o cuales bienes individualmente determinados.

*Forma: requiere escritura publica (conf. 1018) por lo que tiene una formalidad relativa.

*Efectos entre las partes: a) es consensual, se produce desde el perfeccionamiento del contrato, por
lo tanto, no es necesaria la tradicion o entrega de la cosa; b) el cedente sélo transmite el contenido
patrimonial de la herencia, no la calidad de heredero; c) tratdndose de un negocio oneroso, el
cedente debe la garantia de eviccion; d) en caso de contrato oneroso, el cesionario debe cumplir la
prestacion convenida.

Cesion de garantia:

*Concepto: (art. 1615) surge cuando un derecho se cede, pero con la finalidad inmediata de
garantizar una obligacion principal. (ej: prenda de créditos arts. 2232 a 2237 CCyC) *Obijeto:
transmision de garantia.

*Efectos: a) Goza el cesionario de la posicién juridica del acreedor prendario, incluido el privilegio o
preferencia propios de tal calidad; b) el crédito permanece en el patrimonio del cedente, sin perjuicio
de la facultad de cobro que el acreedor prendario adquiere por medio de éste.

Cesion de posesion contractual:

*Concepto: negocio traslativo del complejo de derechos y deberes que estan adheridos a la calidad
de parte. Implica la transferencia a un tercero, de un conjunto de elementos activos y pasivos. (Conf.
Lorenzetti) *Objeto: transmision de la calidad de “parte” de un contrato existente.

*Efectos: prevé la existencia de un contrato previo que da origen a la posterior cesion de la “posicion”
o calidad de “parte” de un contratante. Por lo tanto, nacera un nuevo negocio a partir del cual el
cedente transferira a un cesionario su calidad de parte de un contrato base. Desde la cesion o, en
su caso, desde la notificacion a las otras partes, el cedente se aparta de sus derechos y obligaciones,
los que son asumidos por el cesionario. ---- T

i Exitos!
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